NAUJA REDAKCIJA nuo 2012 07 01
(Zin., 2012, Nr. 50-2440)

INFOLEX PASTABOS:

1. 2012 04 12 jstatymu Nr. XI-1967 (Zin., 2012, Nr. 50-2440) nustatyta:

— iki jstatymo Nr. XI-1967 jsigaliojimo jsteigtos ir veikianCios daugiabuciy namy savininky bendrijos,
gyvenamuyjy namy statybos bendrijos, garazy statybos ir eksploatavimo bendrijos ir Kiti juridiniai asmenys,
jsteigti ir veikiantys pagal Daugiabuciy namy savininky bendrijy jstatyma, per 12 ménesiy nuo jstatymo Nr.
XI-1967 jsigaliojimo dienos savo jstatus suderina su Daugiabudiy gyvenamuyjy namy ir kitos paskirties
pastaty savininky bendrijy jstatymo reikalavimais.

— iki jstatymo Nr. XI-1967 jsigaliojimo jsteigtoms ir veikian€ioms daugiabuciy namy savininky bendrijoms
Daugiabuciy gyvenamuyjy namy ir kitos paskirties pastaty savininky bendrijy jstatymo 13 straipsnio 3 dalies
reikalavimas bendrijos nariy jgaliotiniy skai¢iy nustatyti bendrijos jstatuose netaikomas. Siais atvejais
bendrijos nariy jgaliotiniy skaiCiy nustato visuotinis susirinkimas arba bendrijos valdymo organas,
vadovaudamasis pakankamo ir proporcingo atstovavimo principu.

2. 2014 05 15 jstatymu Nr. XII-882 (TAR, 2014, Nr. 2014-05735) nustatyta, kad daugiabucio gyvenamojo
namo ar kitos paskirties pastato savininky bendrijos, jsteigtos ir Juridiniy asmeny registre jregistruotos iki
jstatymo Nr. XlI-882 jsigaliojimo dienos (2014 07 01), pirmininkas per 3 ménesius nuo Sio jstatymo
jsigaliojimo dienos pateikia Nekilnojamojo turto registro tvarkytojui praSymg bendrijos jsteigimo ir
jregistravimo Juridiniy asmeny registre faktg jregistruoti Nekilnojamojo turto registre, jeigu toks faktas nebuvo
jregistruotas iki jstatymo Nr. XII-882 jsigaliojimo dienos. Bendrijos, steigiamos ir Juridiniy asmeny registre
jregistruojamos nuo jstatymo Nr. XlI-882 jsigaliojimo dienos iki 2015 m. sausio 1 d., pirmininkas praSymag
Nekilnojamojo turto registro tvarkytojui dél bendrijos jsteigimo ir jregistravimo Juridiniy asmeny registre fakto
jregistravimo Nekilnojamojo turto registre teikia per 3 ménesius nuo bendrijos jsteigimo ir Juridiniy asmeny
registre jregistravimo dienos.

: LIETUVOS RESPUBLIKOS
DAUGIABUCIY GYVENAMUJU NAMU IR KITOS PASKIRTIES PASTATU SAVININKY BENDRIJU
ISTATYMAS

1995 m. vasario 21 d. Nr. I-798
Vilnius

PIRMASIS SKIRSNIS
BENDROSIOS NUOSTATOS

1 straipsnis. |statymo paskirtis

1. Sis jstatymas nustato daugiabugiy gyvenamujy namy ir kitos paskirties pastaty savininky
bendrosios dalinés nuosavybés valdymo budg steigiant bendrijg, reglamentuoja Sios bendrijos steigima,
valdyma, veiklg, reorganizavimg ir likvidavima, bendrijai priklausangiy buty ir kity patalpy (pastaty) savininky
— bendrijos nariy teises ir pareigas.

2. Sis jstatymas taip pat nustato daugiabugiy gyvenamuyjy namy ir kitos paskirties pastaty savininky,
kurie neiSreiSké valios dél bendrijos steigimo ir dalyvavimo Sios bendrijos veikloje, teises ir pareigas,
susijusias su bendrosios dalinés nuosavybés valdymu, naudojimu ir priezidra, ir jy jgyvendinimo tvarka.

3. Sis jstatymas taikomas bendrijoms, kurios jsteigtos valdyti, naudoti ir prizidréti bendrosios dalinés
nuosavybes teisés objektus ir kuriy veiklos nereglamentuoja specialieji, atskiras juridiniy asmeny teisines
formas nustatantys, jstatymai.

2 straipsnis. Pagrindinés Sio jstatymo sgvokos

1. Bendrijos administravimas — bendrijos valdymo organo atliekamas bendrojo naudojimo objekty
valdymo organizavimas, Ukiniy ir finansiniy reikaly tvarkymas.

2. Bendrijos nariy jgaliotinis — to paties pastato (ar jo dalies) bendrijos nariy iSrinktas fizinis
asmuo, jgaliotas atstovauti jj iSrinkusiems bendrijos nariams.

3. Bendrojo naudojimo objekty aprasas — pagal Vyriausybés jgaliotos institucijos patvirtintg tipine
forma parengtas dokumentas, kuriame nurodoma daugiabucio gyvenamojo namo ar kitos paskirties pastato
(pastaty) bendrojo naudojimo objekto risis, paskirtis, pozymiai, buvimo vieta, su objektu susije buty ir kity
patalpy (pastaty) savininkai ir kiti objektg charakterizuojantys duomenys.

4. Bendrosios dalinés nuosavybés teisés objektai — pastato bendrojo naudojimo patalpos,
pagrindinés pastato konstrukcijos, bendrojo naudojimo mechaniné, elektros, sanitariné techniné ir kita
jranga, taip pat kitas turtas, priklausantis daugiabuliy gyvenamuyjy namy ar kitos paskirties pastaty
savininkams bendrosios dalinés nuosavybés teise.

5. Butas — daugiabucio namo dalis i$ vieno ar keliy gyvenamuyjy kambariy ir kity patalpy, atitvary
konstrukcijomis atskirta nuo bendrojo naudojimo patalpy, kity buty ar negyvenamujy patalpuy.



6. Buto ir kity patalpy savininkas — fizinis ar juridinis asmuo, kuriam butas ar kitos patalpos
priklauso nuosavybés teise ir kuris turi bendrosios nuosavybés teisés objekto dalj bendrojoje dalinéje
nuosavybeéje.

7. Daugiabuéiy gyvenamujy namy ar kitos paskirties pastaty savininky bendrija (toliau —
bendrija) — ribotos civilinés atsakomybés pelno nesiekiantis juridinis asmuo, jsteigtas naudoti, valdyti,
priziaréti bendrosios dalinés nuosavybés teisés objektus arba juos sukurti bendrijos nariy poreikiams, arba
tenkinti kitus bendruosius poreikius.

8. Daugiabutis namas - trijy ir daugiau buty gyvenamasis namas. Daugiabuc¢iame name gali bati ir
negyvenamuyjy patalpy — prekybos, administraciniy, vieSojo maitinimo ir kity.

9. Gyvenamasis namas - pastatas, kuriame ne maziau kaip pusé naudingojo ploto yra
gyvenamosios paskirties patalpos.

10. Kitos paskirties pastatas — asmeninio naudojimo rekreacinés (poilsio), kidrybos (kirybinés
dirbtuvés) ar Gkinés (garazy ir kt.) paskirties pastatas, kuris bendrosios dalinés nuosavybés teise priklauso
trims ir daugiau buty ir kity patalpy savininky, taip pat vienbudiai ir dviejy buty gyvenamieji namai, susieti
bendrojo naudojimo Zemeés sklypu ir (ar) vietiniais inzineriniais tinklais.

11. Kitos patalpos — daugiabuiame name esancios negyvenamosios paskirties patalpos
(administracinés, komercinés ir kitos), suformuotos ir Nekilnojamojo turto registre jregistruotos kaip atskiras
nuosavybés teisés objektas, taip pat atskirame atitinkamos paskirties pastate esancios asmeninio naudojimo
rekreacinés (poilsio), kirybos (kdrybinés dirbtuvés) ar Gkinés (garazy ir kt.) paskirties patalpos, suformuotos
ir Nekilnojamo turto registre jregistruotos kaip atskiras nuosavybés teisés objektas.

12. Pastatas — kaip Si sgvoka apibrézta Lietuvos Respublikos statybos jstatyme.

13. Pastato atnaujinimas — pastato atnhaujinimas (modernizavimas) ir pastato bendrojo naudojimo
objekty atnaujinimas jgyvendinant statiniy naudojimo ir priezitiros privalomuosius reikalavimus.

14. Pastato athaujinimas (modernizavimas) — kaip Si sgvoka apibrézta Lietuvos Respublikos
statybos jstatyme.

15. Pastato bendrojo naudojimo objektai:

1) bendrosios pastato konstrukcijos — pagrindinés pastato konstrukcijos (pamatai, visos laikanciosios
sienos ir kolonos, iSorinés sienos ir vidinés pertvaros, atskirian€ios bendrojo naudojimo patalpas nuo
skirtingiems savininkams priklausanciy buty ir kity patalpy, perdangos, stogas, fasado architektiros detalés
ir iSorinés (fasado) konstrukcijos (balkony, lodzijy ir terasy laikanCiosios konstrukcijos, aptvarai, stogeliai,
iSorés durys, iSoriniai laiptai), tarpaukstiniy laipty konstrukcijos, nuozulnos);

KEISTA:

2014 05 15 jstatymu Nr. X1/-882 (nuo 2014 07 01)

(TAR, 2014, Nr. 2014-05735)

2) bendrosios pastato inZinerinés sistemos — pastato bendrojo naudojimo mechaniné, elektros, dujy,
Silumos, sanitarinés technikos ir kita jranga (jskaitant pastato elektros skydine, Silumos punktg, Sildymo ir
kar$to vandens sistemos vamzdynus ir radiatorius, vandentiekio ir kanalizacijos vamzdynus, ranksluos€iy
dZiovintuvus);

3) pastato bendrojo naudojimo patalpos ir kitos pastato dalys — pastato laiptinés, holai, koridoriai,
galerijos, palépés, sandéliai, rusiai, pusrisiai ir kitos patalpos, bendrojo naudojimo balkonai, lodZijos,
terasos, jeigu jie nuosavybés teise nepriklauso atskiriems savininkams;

KEISTA:

2014 05 15 jstatymu Nr. X1/-882 (nuo 2014 07 01)

(TAR, 2014, Nr. 2014-05735)

4) vietiniai inZineriniai tinklai — kaip 8i sgvoka apibréZta Lietuvos Respublikos statybos jstatyme;

5) bendrojo naudojimo Zemés sklypas — bendrosios dalinés nuosavybés teise ar kitais jstatymy
nustatytais pagrindais daugiabuciy gyvenamuyjy namy ar kitos paskirties pastaty savininky naudojamas ir (ar)
valdomas Zemés sklypas.

16. Pastato bendrojo naudojimo objekty atnaujinimas jgyvendinant statiniy naudojimo ir
priezitiros privalomuosius reikalavimus (toliau — bendrojo naudojimo objekty atnaujinimas) — statybos
darbai, kuriais uztikrinamas pastato ir (ar) jo inzineriniy sistemy fiziniy ir energiniy savybiy atkdrimas.

17. Patalpa — kaip Si sgvoka apibréZta Lietuvos Respublikos statybos jstatyme.

3 straipsnis. Bendrijos teisinis statusas

1. Bendrija yra ribotos civilinés atsakomybeés pelno nesiekiantis juridinis asmuo. Sio juridinio asmens
teisiné forma, kurig nustato Sis jstatymas, yra bendrija.

2. Bendrija gali turéti ir jgyti tik tokias civilines teises ir pareigas, kurios neprieStarauja jstatymams,
bendrijos jstatams ir veiklos tikslams.

3. Bendrijai draudZiama:

1) bendrijos lé3as naudoti sprendziant teisminius gin€us tarp bendrijos valdymo organo ir bendrijos
nariy dél bendrijos valdymo klausimy ir kitiems tikslams, negu nustatyta bendrijos jstatuose;



2) teikti paskolas, garantuoti, laiduoti, jkeisti bendrijos turtg ar kitaip uztikrinti kity asmeny prievoliy
jvykdyma.

4. Bendrijos veiklai mutatis mutandis taikomos Lietuvos Respublikos civilinio kodekso (toliau —
Civilinis kodeksas) ketvirtosios knygos XIV skyriaus normos, reglamentuojancios paprastgjj turto
administravima.

5. Bendrijos pavadinime turi bati Sio juridinio asmens teisine forma nurodantis zodis ,bendrija“.

6. Bendrija turi savo sgskaity Lietuvos Respublikoje jregistruotuose bankuose.

7. Bendrijos dokumentuose, kuriuos ji naudoja turédama santykiy su kitais subjektais, turi bati
Civilinio kodekso 2.44 straipsnyje nustatyta informacija.

8. Bendrijos buveiné turi bati jkurta bendrijos valdomame pastate.

9. Bendrijos funkcijos, atsizvelgiant j valdomy objekty ypatumus, nustatomos bendrijos jstatuose.

ANTRASIS SKIRSNIS
BENDRIJOS STEIGIMAS IR REGISTRAVIMAS

4 straipsnis. Bendrijos steigimo pagrindai

1. Bendrijos steigimo tikslas — jgyvendinti buty ir kity patalpy (pastaty) savininky teises ir pareigas,
susijusias su jiems priklausanciy arba kuriamy naujy bendrosios dalinés nuosavybés teisés objekty valdymu,
naudojimu ir priezidra.

2. Bendrijg steigia vieno ar keliy daugiabuciy namy buty ir kity patalpy arba kitos paskirties pastaty
bendrosios dalinés nuosavybés teisés objekty savininkai. Viename pastate draudziama steigti daugiau kaip
vieng bendrijg, iSskyrus atvejus, kai pastato dalis turi atskirus inzineriniy tinkly jvadus ir autonomines
inzinerines sistemas.

3. Bendrijos steigéjai yra buty ir kity patalpy (pastaty) savininkai. Sprendimg steigti bendrijg priima
buty ir kity patalpy (pastaty) savininky steigiamasis susirinkimas. Bendrijos steigéjai tampa jsteigtos
bendrijos nariais.

4. Bendrijos steigimo iniciatyvos teise turi kiekvienas buto ar kity patalpy (pastato) savininkas ar jy
grupé, pastato statytojas ar jo jgaliotas atstovas, pastato bendrojo naudojimo objekty administratoriaus,
paskirto Civilinio kodekso nustatyta tvarka, atstovas ar savivaldybés vykdomosios institucijos jgaliotas
asmuo.

5. Bendrijos steigimo iniciatoriai iki numatomo bendrijos steigiamojo susirinkimo dienos sudaro buty
ir kity patalpy (pastaty) savininky, kurie pritaria bendrijos steigimui, sgrasa su Siy savininky paraSais. Buty ir
kity patalpy (pastaty) savininkai, kurie i$ anksto rastu nepareiSké valios dél bendrijos steigimo, turi teise savo
valig pareiksti rastu bendrijos steigiamajame susirinkime.

6. Jeigu bendrija steigiama daugiabuciame name, kurio bendrojo naudojimo objektus administruoja
Civilinio kodekso nustatyta tvarka paskirtas bendrojo naudojimo objekty administratorius, bendrijos steigimo
iniciatoriai prie§ 30 dieny iki numatomos bendrijos steigiamojo susirinkimo dienos turi rastu pranesti pastato
bendrojo naudojimo objekty administratoriui ir (ar) pastato statytojui apie numatomg bendrijos steigiamojo
susirinkimo Saukimo datg. Bendrojo naudojimo objekty administratorius privalo ne véliau kaip per 15 dieny
nuo Sio praneSimo gavimo dienos pateikti bendrijos steigimo iniciatoriams bendrojo naudojimo objekty
apra$a ir buty ir kity patalpy savininky sarasg su jy adresais.

7. Bendrojo naudojimo objekty administratorius, pagal jungtinés veiklos sutartj jgaliotas asmuo ar
pastato statytojas privalo per 30 dieny nuo bendrijos jregistravimo perduoti jsteigtai bendrijai nepanaudotas
buty ir kity patalpy (pastaty) savininky kaupiamasias léSas, skirtas pastatui (pastatams) atnaujinti ir kitoms
bendrosioms reikméms, taip pat turimus pastato (pastaty) statybos ir techninés inventorizacijos dokumentus.

8. Bendrijos steigimo iSlaidas apmoka bendrijos steigéjai proporcingai jy daliai bendrojoje dalinéje
nuosavybgéje.

5 straipsnis. Prisijungimas prie veikian€ios bendrijos

1. Daugiabu€io namo, kuriame néra jsteigta bendrija, buty ir kity patalpy savininkai arba kitos
paskirties pastaty savininkai gali inicijuoti prisijungimg prie kito daugiabugio namo buty ir kity patalpy
savininky arba kitos paskirties pastaty savininky jsteigtos bendrijos (toliau — veikianti bendrija), jeigu jie
atitinka Sio jstatymo 4 straipsnio 2 dalyje nustatytas salygas ir yra gave veikiancios bendrijos valdymo organo
pritarima.

2. Buty ir kity patalpy (pastaty) savininkai sprendimg prisijungti prie veikiancios bendrijos priima buty
ir kity patalpy (pastaty) savininky susirinkime. Sprendimas prisijungti prie veikiancios bendrijos yra teisétas,
jeigu daugiabucio namo ar kitos paskirties pastato (pastaty), kuriame (kuriuose) néra jsteigta bendrija, buty ir
kity patalpy (pastaty) savininky susirinkime dalyvavo daugiau kaip pusé Sio namo buty ir kity patalpy
savininky ir uz sprendimg prisijungti prie veikian€ios bendrijos balsavo daugiau kaip pusé susirinkime
dalyvavusiy buty ir kity patalpy (pastaty) savininky. Jeigu daugiabutj namg, kurio buty ir kity patalpy
savininkai priima sprendimg prisijungti prie veikiancios bendrijos, administruoja Civilinio kodekso nustatyta
tvarka paskirtas administratorius, prisijungimo prie veikian€ios bendrijos iniciatoriai prieS 30 dieny iki



numatomo buty ir kity patalpy savininky susirinkimo dienos turi rastu pranesti Sio daugiabu€io namo
bendrojo naudojimo objekty administratoriui.

3. Priémus sprendimg prisijungti prie veikian€ios bendrijos, prisijungimo iniciatoriai parengia
prisijungimo sutartj ir jgalioja vieng i§ buty ir kity patalpy (pastaty) savininky jg pasirasyti su veikiancia
bendrija.

4. Prisijungimo sutartj tvirtina veikiancios bendrijos visuotinis susirinkimas (jgaliotiniy susirinkimas)
bendrijos jstatuose nustatyta tvarka.

5. Patvirtinus prisijungimo sutartj, veikiancios bendrijos jstatai pakeiCiami ir perregistruojami Juridiniy
asmeny registre. Prie veikianCios bendrijos prisijunge buty ir kity patalpy (pastaty) savininkai jgyja Sios
bendrijos nariy teises ir pareigas.

6 straipsnis. Bendrijos steigiamasis susirinkimas

1. Bendrijos steigiamajj susirinkimg $aukia bendrijos steigimo iniciatorius. Jis privalo ne véliau kaip
prie§ 14 dieny iki susirinkimo dienos vieSai pranesti visiems buty ir kity patalpy (pastaty) savininkams apie
bendrijos steigiamojo susirinkimo Saukimg, nurodydamas bendrijos steigimo tikslg, susirinkimo vietg, datg ir
laikg. Kartu su Siuo praneSimu pateikiama bendrijos steigiamojo susirinkimo darbotvarké ir bendrijos jstaty
projektas.

2. Bendrijos steigiamasis susirinkimas yra teisétas, kai jame dalyvauja daugiau kaip pusé visy buty ir
kity patalpy (pastaty) savininky.

3. Bendrijos steigiamojo susirinkimo sprendimai priimami susirinkime dalyvaujanéiy buty ir kity
patalpy (pastaty) savininky balsy dauguma. Balsuojant bendrijos steigiamajame susirinkime, kiekvienas buto
ar kity patalpy (pastato) savininkas turi po vieng balsg. Buto ar kity patalpy (pastato) bendraturCiams
atstovauja vienas asmuo ir jis turi vieng balsa.

4. Bendrijos steigiamojo susirinkimo dalyviai registruojami sudarant jy sgrasg. Bendrijos steigiamojo
susirinkimo dalyviy sgrade turi bati nurodyta susirinkimo dalyvio vardas ir pavardé, asmens tapatybe
patvirtinantis dokumentas, jo numeris ir iSdavimo data, juridinio asmens pavadinimas, kodas, susirinkimo
dalyviui priklausancio buto (buty), kitos patalpos (kity patalpy) (pastato (pastaty) adresas (adresai) ir jy
unikalus numeris (unikalGs numeriai), susirinkimo dalyvio parasas. Jeigu susirinkimo dalyvis atstovauja buto
ar kity patalpy (pastato) savininkui, bendrijos steigiamojo susirinkimo dalyviy sgrase nurodomas jgaliojimo
registracijos numeris ir data. Bendrijos steigiamojo susirinkimo dalyviy sara$g pasiraSo susirinkimo
pirmininkas ir sekretorius.

5. Bendrijos steigiamasis susirinkimas yra protokoluojamas. Bendrijos steigiamojo susirinkimo
protokolas turi bati parengtas per 5 darbo dienas nuo susirinkimo dienos. Protokolg pasiraso susirinkimo
pirmininkas ir sekretorius. Prie bendrijos steigiamojo susirinkimo protokolo pridedamas Sio susirinkimo
dalyviy saraSas su jy paraSais. Bendrijos steigiamojo susirinkimo protokolo ir bendrijos steigiamojo
susirinkimo dalyviy sarado pavyzdine formg tvirtina Vyriausybés jgaliota institucija.

6. Bendrijos steigimo dokumenty atitiktj jstatymams tvirtina notaras.

7. Jeigu bendrijos steigiamasis susirinkimas numatytu laiku nejvyksta, pakartotinis bendrijos
steigiamasis susirinkimas Saukiamas ne anksciau kaip po 14 dieny nuo nejvykusio steigiamojo susirinkimo
dienos. Pakartotiniam bendrijos steigiamajam susirinkimui taikomos $io straipsnio nuostatos.

8. Bendrijos steigiamasis susirinkimas turi patvirtinti bendrijos jstatus ir i8rinkti bendrijos valdymo
organg. Bendrijos steigiamasis susirinkimas gali iSrinkti ir kitus bendrijos organus.

7 straipsnis. Bendrijos jstatai

1. Bendrijos jstatai yra dokumentas, kuriuo bendrija vadovaujasi savo veikloje. Bendrijos jstatuose
turi bati nurodyta:

1) bendrijos pavadinimas;

2) teisiné forma — bendrija;

3) bendrijos veiklos laikotarpis, jeigu jis ribotas;

4) esminés bendrosios dalinés nuosavybés teisés objekto charakteristikos — pastato (pastaty)
pavadinimas (pavadinimai), adresas (adresai), nurodytas (nurodyti) Lietuvos Respublikos adresy registre,
pastato unikalus numeris (pastaty unikalis numeriai), nurodytas (nurodyti) Nekilnojamojo turto registre;

KEISTA:

2014 05 15 jstatymu Nr. X1/-882 (nuo 2014 07 01)

(TAR, 2014, Nr. 2014-05735)

INFOLEX PASTABA: 2014 05 15 jstatymu Nr. XII-882 (TAR, 2014, Nr. 2014-05735) nustatyta, kad 7
straipsnio 1 dalies 4 punkto nuostatos taikomos po jstatymo Nr. XII-882 jsigaliojimo dienos (2014 07 01)
steigiamy daugiabudiy gyvenamuyjy namy ar kitos paskirties pastaty savininky bendrijy jstatams, taip pat iki
jstatymo Nr. XII-882 jsigaliojimo jsteigty daugiabuciy gyvenamuyjy namy ar kitos paskirties pastaty savininky
bendrijy jstatams, kai Sie jstatai keiCiami ir perregistruojami.

5) bendrijos veiklos tikslai, aiSkiai ir iSsamiai apibudintos veiklos sritys;



6) bendrijos nariy sgraso sudarymo ir keitimo tvarka;

7) kai bendrija steigiama turint tikslg sukurti bendrosios dalinés nuosavybés teisés objektg bendrijos
nariy poreikiams arba tenkinti kitus bendruosius poreikius, — jmoky mokéjimo tvarka, salygos ir terminai,
nepiniginiy turtiniy jnady jvertinimo tvarka, jeigu Siy jnasy vertinimg atlieka steigéjai;

8) buty ir kity patalpy (pastaty) savininky jstojimo j bendrijg ir iSstojimo i$ bendrijos tvarka ir sglygos;

9) bendrijos nariy visuotinio susirinkimo (toliau — visuotinis susirinkimas) (jgaliotiniy susirinkimo)
kompetencija, susirinkimy Saukimo ir balsavimo tvarka, jskaitant slapto balsavimo ir balsavimo rastu tvarks;

10) bendrijos valdymo ir kiti organai, jy kompetencija, Siy organy rinkimo ir atS8aukimo tvarka; gincy
nagrinéjimo komisijos sudarymo ar gin€us nagrinéjancio asmens rinkimo ir gin€y nagrinéjimo tvarka, jeigu
tokia komisija sudaroma arba toks asmuo renkamas;

11) balsavimo teisés perleidimo ir nuomoneés visuotinio susirinkimo darbotvarkés klausimais
pareiSkimo i$ anksto tvarka;

12) bendrijos IéSy ir turto naudojimo tvarka;

13) bendrijos jstaty ir bendrijos buveinés keitimo tvarka;

14) bendrijos reorganizavimo ir likvidavimo sglygos ir tvarka, bendrijos likvidatoriaus rinkimo ir
atSaukimo tvarka;

15) praneSimy ir skelbimy skelbimo, visuotinio susirinkimo (jgaliotiniy susirinkimo) priimty sprendimy
registravimo ir skelbimo tvarka;

16) bendrijos jstaty pasiraSymo data.

2. Bendrijos jstatuose gali biti ir kity Lietuvos Respublikos jstatymams nepriestaraujanc€iy nuostaty.

3. Steigiamos bendrijos jstatus pasiraso bendrijos steigiamojo susirinkimo pirmininkas ir sekretorius.
Pakeistus bendrijos jstatus pasiraso visuotinio susirinkimo (jgaliotiniy susirinkimo) pirmininkas ir sekretorius.
Bendrijos jstatus pasiraSiusiy fiziniy asmeny parasy tikrumo notaras netvirtina.

4. Steigiamos bendrijos jstatai netenka galios, jeigu jie per 6 ménesius nuo patvirtinimo bendrijos
steigiamajame susirinkime dienos nebuvo pateikti Juridiniy asmeny registro tvarkytojui.

8 straipsnis. Bendrijos registravimas

1. Bendrija registruojama Juridiniy asmeny registre. PraSyma jregistruoti bendrijg Juridiniy asmeny
registre Juridiniy asmeny registro tvarkytojui pateikia bendrijos pirmininkas (valdyba). Kartu su Siuo prasymu
Juridiniy asmeny registro tvarkytojui pateikiami Sie dokumentai:

1) bendrijos steigiamojo susirinkimo protokolas;

2) bendrijos steigiamojo susirinkimo dalyviy sarasas;

3) bendrijos jstatai;

4) buty ir kity patalpy (pastaty) savininky, rastu i§ anksto ar steigiamojo susirinkimo metu
pareiSkusiy pritarimg steigti bendrija, sarasas su jy parasais.

2. Juridiniy asmeny registro tvarkytojas per 20 darbo dieny nuo $io straipsnio 1 dalyje nurodyto
praSymo ir kity dokumenty gavimo dienos privalo jregistruoti bendrijg arba rasStu pranesti bendrijos
pirmininkui (valdybai) atsisakymo jregistruoti bendrijg prieZastis. Atsisakymas jregistruoti bendrijg gali bati
skundzZiamas teismui jstatymy nustatyta tvarka.

3. Bendrija laikoma jsteigta ir jgyja juridinio asmens teises nuo jregistravimo Juridiniy asmeny
registre dienos.

4. Pakeisti bendrijos jstatai turi bati perregistruoti Juridiniy asmeny registre. Bendrijos jstatai
perregistruojami, kai Juridiniy asmeny registro tvarkytojui pateikiamas prasymas ir visuotinio susirinkimo
(joaliotiniy susirinkimo) protokolas dél bendrijos jstaty keitimo. Pakeisti bendrijos jstatai jsigalioja nuo jy
perregistravimo Juridiniy asmeny registre dienos.

5. Juridiniy asmeny registro tvarkytojas apie bendrijos jregistravimg, iSregistravimg ar bendrijos
jstaty perregistravimg pranesa Nekilnojamojo turto registro tvarkytojui. Sio prane$§imo pagrindu
Nekilnojamojo turto registro nuostatuose nustatyta tvarka Nekilnojamojo turto registre padaroma ar
panaikinama Zyma apie pastato (pastaty) bendrojo naudojimo objekty valdymo formg — jsteigtg bendrijg.
Zymos apie bendrojo naudojimo objekty valdymo formg — steigta bendrijg Nekilnojamojo turto registre
pranesSimo pagrindu daromos, jeigu praneSime nurodyto pastato (pastaty) registro jrase néra padaryta Zymy
apie kitas jsteigtas bendrijas ir kitas bendrojo naudojimo objekty valdymo formas — sudarytg jungtinés veiklos
sutartj ar paskirtg administratoriy.
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TRECIASIS SKIRSNIS
BENDRIJOS VALDYMAS

9 straipsnis. Bendrijos organai



1. AukSciausiasis bendrijos organas yra bendrijos nariy visuotinis susirinkimas. Bendrijos jstatuose
gali bati numatytas bendrijos nariy jgaliotiniy susirinkimas, turintis bendrijos jstatuose nustatytg visuotinio
susirinkimo teisiy dalj.

2. Bendrijos valdymo organai yra valdyba ir (arba) bendrijos pirmininkas. Bendrija jgyja civilines
teises, prisiima civilines pareigas ir jas jgyvendina per savo valdymo organus.

3. Kai bendrijoje valdyba nesudaroma, valdybos kompetencijai priskirtas funkcijas atlieka bendrijos
pirmininkas.

4. Bendrijos vidaus kontrolés funkcijai atlikti bendrijoje sudaroma revizijos komisija arba iSrenkamas
revizorius.

5. Bendrijoje, kurioje yra daugiau kaip Simtas bendrijos nariy — buty ir kity patalpy (pastaty)
savininky, turi bati sudaroma ginéy nagrinéjimo komisija arba iSrenkamas gin€us nagrinéjantis asmuo. Kitos
bendrijos gin€y nagrinéjimo komisijg sudaro ar gin€us nagrinéjantj asmenj skiria savo pasirinkimu.

10 straipsnis. Visuotinio susirinkimo kompetencija

1. Visuotinis susirinkimas:

1) kei€ia bendrijos jstatus;

2) renka ir atSaukia bendrijos pirmininkg (valdybos narius);

3) renka ir atSaukia revizijos komisijos narius arba revizoriy ir tvirtina revizijos komisijos arba
revizoriaus darbo tvarkos aprasg;

4) priima sprendimus dél bendrijos administravimo btdo ir bendrojo naudojimo objekty nuolatinés
techninés priezitros (eksploatavimo) ir naudojimo organizavimo;

5) gali priimti sprendima dél bendrijos finansinio audito atlikimo;

6) jgalioja vieng i$ bendrijos nariy bendrijos vardu pasirasyti darbo sutartj su bendrijos pirmininku,
nustato bendrijos pirmininko darbo apmokéjimo sglygas ir darbo uzmokestj, jeigu bendrijos jstatuose
nenustatyta kitaip;

7) renka ir atS8aukia gin€y nagrinéjimo komisijos narius arba gin€us nagrinéjantj asmenj, tvirtina gincy
nagrinéjimo komisijos ar gin€us nagrinéjanio asmens darbo tvarkos apraSa, jeigu gin€y nagrinéjimo
komisija (gin€us nagrinéjantis asmuo) yra sudaroma (skiriamas);

8) tvirtina jmoky, skirty bendrijos administravimo, bendrojo naudojimo objekty nuolatinés techninés
prieziGros (eksploatavimo) ar kitoms iSlaidoms apmokéti, tarifus; jmokas arba jy apskaiiavimo tvarkg
kaupiamajam pastato ar jo bendrojo naudojimo objekty atnaujinimo fondui arba investiciniam naujy
bendrosios dalinés nuosavybes teisés objekty sukdrimo fondui sudaryti ir nustato Siy €Sy naudojimo tvarka;

9) tvirtina metine bendrijos pajamy ir iSlaidy sgmata;

10) tvirtina bendrojo naudojimo objekty aprasa;

11) priima sprendimus dél 1éSy bendrojo naudojimo objektams atnaujinti skolinimosi arba kity
kreditiniy jsipareigojimy, iSskyrus Sio jstatymo 12 straipsnyje numatytus atvejus;

12) tvirtina kitas jmokas, susijusias su bendrijos administravimu, bendrojo naudojimo objekty
naudojimu ir prieZidra, jeigu bendrijos jstatuose nenustatyta kitaip;

13) tvirtina metiniy finansiniy ataskaity rinkinj ir bendrijos veiklos metine ataskaita;

14) priima sprendimus dél bendrijos stojimo j asociacijas ar kitas visuomenines organizacijas ir
iSstojimo is jy;

15) priima sprendimus reorganizuoti arba likviduoti bendrijg;

16) renka ar atSaukia bendrijos likvidatoriy;

17) priima sprendimus dél nuostoliy, atsiradusiy dél bendrijos Gkinés veiklos, dengimo ir Zalos
atlyginimo.

2. Visuotinis susirinkimas gali priimti sprendimus ir kitais pagal bendrijos jstatus jo kompetencijai
priskirtais klausimais.

11 straipsnis. Visuotinio susirinkimo Saukimo ir organizavimo tvarka. Sprendimy priémimas

1. Visuotinius susirinkimus Saukia bendrijos pirmininkas arba bendrijos valdyba bendrijos jstatuose
nustatyta tvarka. Visuotinis susirinkimas turi bati suSauktas ir tais atvejais, kai to reikalauja revizijos komisija
(revizorius) arba daugiau kaip ketvirtadalis bendrijos nariy (jeigu bendrija jungia kelis daugiabuCius namus, —
daugiau kaip ketvirtadalis bendrijos nariy kiekviename pastate arba daugiau kaip ketvirtadalis bendrijos nariy
bent viename pastate, jeigu visuotinis susirinkimas Saukiamas pasibaigus valdymo organy kadencijai). Jeigu
bendrijos valdymo organas per ménesj nuo reikalavimo suSaukti visuotinj susirinkimg pateikimo dienos
susirinkimo nesuSaukia, jj gali suSaukti revizijos komisija (revizorius) arba daugiau kaip ketvirtadalis
bendrijos nariy (jeigu bendrija jungia kelis daugiabucius namus, — daugiau kaip ketvirtadalis bendrijos nariy
kiekviename pastate arba daugiau kaip ketvirtadalis bendrijos nariy bent viename pastate, jeigu visuotinis
susirinkimas Saukiamas pasibaigus valdymo organy kadencijai).

2. Prane8img apie Saukiamg visuotinj susirinkimg Sio straipsnio 1 dalyje nurodytas susirinkimo
organizatorius (iniciatorius) turi ne véliau kaip prie§ 14 dieny iki susirinkimo dienos paskelbti bendrijos
skelbimy lentoje arba kitose gerai matomose vietose, nurodyti susirinkimo vietg, datag ir laikg, kartu paskelbti
susirinkimo darbotvarke ir sidlomy sprendimy projektus arba nurodyti vietg, kur ir kokiu laiku galima



susipazinti su sprendimy projektais. Jeigu visuotinio susirinkimo darbotvarkéje numatyta rinkti ar atSaukti
bendrijos valdymo organg, keisti bendrijos jstatus ar svarstyti bendrijos reorganizavimo ar likvidavimo
klausimus, metine bendrijos pajamy ir iSlaidy sgmata, apie visuotinj susirinkimg bendrijos nariams
praneSama rastu. Jeigu susirinkimo darbotvarkéje numatyta priimti Sio jstatymo 12 straipsnio 1 dalyje
numatytus sprendimus, apie visuotinj susirinkimg rastu praneSama visiems to pastato (ty pastaty), kuriame
(kuriuose) jsteigta bendrija, buty ir kity patalpy savininkams.

3. Visuotinis susirinkimas turi bati Saukiamas kasmet ne véliau kaip per 3 ménesius pasibaigus
finansiniams metams. Kiekviename visuotiniame susirinkime iSrenkamas susirinkimo pirmininkas ir
sekretorius.

4. Visuotiniame susirinkime dalyvaujantys bendrijos nariai registruojami pasiraSytinai susirinkimo
dalyviy saraSe. Visuotinio susirinkimo dalyviy sgrasg pasirado visuotinio susirinkimo pirmininkas ir
sekretorius. Bendrijos nariai bendrijos jstatuose nustatyta tvarka gali i anksto rastu pareiksti savo nuomone
dél susirinkime svarstomy klausimy. IS anksto rastu pareiSke nuomone bendrijos nariai yra laikomi
dalyvaujanciais visuotiniame susirinkime, registruojami visuotinio susirinkimo dalyviy sagrase ir jy balsai
jskaitomi j balsavimo rezultatus.

5. Visuotinis susirinkimas yra teisétas ir gali priimti sprendimus, kai jame dalyvauja daugiau kaip
pusé bendrijos nariy. Jeigu kvorumo néra, laikoma, kad visuotinis susirinkimas nejvyko, ir ne anksc&iau kaip
po dviejy savaiciy turi bati suSauktas pakartotinis visuotinis susirinkimas, kuris turi teise svarstyti ir priimti
sprendimus pagal nejvykusio susirinkimo darbotvarke. Pakartotinis visuotinis susirinkimas yra teisétas, kai
jame dalyvauja daugiau kaip ketvirtadalis bendrijos nariy.

6. Visuotinio susirinkimo sprendimai yra teiséti, kai uz juos balsuoja daugiau kaip pusé susirinkime
dalyvaujanciy bendrijos nariy, iSskyrus $io straipsnio 7 dalyje numatytus atvejus.

7. Visuotinio susirinkimo sprendimai dél bendrijos jstaty pakeitimo, dél bendrijos valdymo organo
arba bendrijos valdymo organo nariy rinkimo ar atSaukimo, dél bendrijos reorganizavimo ar likvidavimo yra
teiséti, jeigu uz juos balsavo daugiau kaip du tre¢daliai visy susirinkime dalyvaujanciy bendrijos nariy (trys
penktadaliai visy jgaliotiniy Sio jstatymo 13 straipsnyje nustatytais atvejais).

8. Balsavimas visuotiniame susirinkime yra atviras. Slaptas balsavimas yra privalomas klausimais,
dél kuriy nors vienas bendrijos narys pageidauja slapto balsavimo ir tam pritaria daugiau kaip deSimtadalis
susirinkime dalyvaujanc¢iy bendrijos nariy. Slaptas balsavimas organizuojamas ir vyksta bendrijos jstatuose
nustatyta tvarka.

9. Bendrijos visuotiniame susirinkime kiekvienas bendrijos narys turi po vieng balsg. Visy
daugiabucio namo (daugiabuciy namy) ir kitos paskirties pastaty savininky susirinkime kiekvienas savininkas
turi tiek balsy, kiek jam nuosavybeés teise priklauso Nekilnojamojo turto registre jregistruoty nuosavybés
teisés objekty tame (tuose) bendrijai priklausanCiame (priklausanciuose) pastate (pastatuose).

10. Visuotiniai susirinkimai turi bdti protokoluojami. Visuotinio susirinkimo protokolg pasiraso
susirinkimo pirmininkas ir sekretorius.

11. Visuotinio susirinkimo protokolas turi bati parengtas ir pasiraSytas ne véliau kaip per 5 darbo
dienas nuo susirinkimo dienos. Prie visuotinio susirinkimo protokolo pridedamas 3io susirinkimo dalyviy
sgradas, jgaliojimai ir kiti dokumentai, patvirtinantys teise balsuoti bendrijos nariy vardu visuotiniame
susirinkime, taip pat dokumentai, patvirtinantys, kad bendrijos nariams buvo pranesta apie Saukiamg
visuotinj susirinkima.

12. Bendrijos nariai sprendimus gali priimti balsuodami rastu, iSskyrus sprendimus dél Sio straipsnio
7 dalyje nurodyty klausimy. Balsavimo rastu tvarkg nustato Vyriausybés jgaliota institucija.

13. Visuotinio susirinkimo (jgaliotiniy susirinkimo) sprendimai (tarp jy priimti ir balsuojant rastu)
registruojami ir skelbiami bendrijos jstatuose nustatyta tvarka.

12 straipsnis. Visy buty ir kity patalpy (pastaty) savininky susirinkimo sSaukimo ir
organizavimo tvarka. Sprendimy dél bendry interesy tenkinimo arba dél
atskiry bendrojo naudojimo objekty priémimas

1. Sprendimai dél daugiabudio namo (daugiabu€iy namy) ar kitos paskirties pastato (pastaty),

kuriame (kuriuose) yra jsteigta bendrija, buty ir kity patalpy (pastaty) savininky bendry interesy tenkinimo
(karsto vandens tiekéjo, Silumos paskirstymo metodo, pastato (pastaty) Sildymo bddo, atsiskaitymo tvarkos
pasirinkimo, tiekimo vartojimo ribos nustatymo, patalpy (pastaty) savininky sutarCiy su paslaugy teikéjais
sudarymo ar nutraukimo ir pan.), taip pat dél priemoniy, nesusijusiy su pastato (pastaty) naudojimo ir
priezidros privalomuyjy reikalavimy jgyvendinimu, dél pastato (pastaty) atnaujinimo, €Sy Siam tikslui kaupimo
ar skolinimosi ir kredito sutar€iy sglygy priimami visy to daugiabu€io namo (daugiabuciy namy) ar kitos
paskirties pastato (pastaty), kuriame (kuriuose) yra jsteigta bendrija, savininky balsy dauguma,
nepazeidZiant teisingumo, protingumo ir saZiningumo reikalavimy. Siuo atveju visy buty ir kity patalpy
(pastaty) savininky susirinkimo Saukimui ir sprendimy priémimui mutatis mutandis taikomos Sio jstatymo 11
straipsnio nuostatos.

2. Sprendimai dél atskiry bendrojo naudojimo objekty, kurie pagal bendrojo naudojimo objekty

apra$a yra arba gali bati naudojami tenkinti ne visy daugiabudio namo (daugiabuéiy namy) ar kitos paskirties
pastato (pastaty) savininky, o tik jy dalies poreikius, nepazeidziant kity daugiabu€io namo (daugiabuciy



namy) ar kitos paskirties pastato (pastaty) savininky teisiy ir bendrijos visuotinio susirinkimo sprendimy dél
bendrojo naudojimo objekty valdymo, naudojimo, remonto ar atnaujinimo ir tam reikalingy €Sy kaupimo ar
skolinimosi, gali bati priimami tos dalies buty ir kity patalpy (pastaty) savininky ir yra privalomi tai daliai buty
ir kity patalpy (pastaty) savininky. Tokie sprendimai priimami mutatis mutandis laikantis Sio jstatymo 11
straipsnyje nustatytos susirinkimy Saukimo ir sprendimy priémimo tvarkos.

3. Visy buty ir kity patalpy (pastaty) savininky susirinkimo sprendimai registruojami ir skelbiami
bendrijos organy nustatyta tvarka.

13 straipsnis. Bendrijos nariy jgaliotiniy teisinis statusas. |]galiotiniy rinkimo, jy

susirinkimy Saukimo ir organizavimo tvarka

1. Jeigu pagal Sio jstatymo 11 straipsnio 5 dalies nuostatas nejvyko pakartotinis visuotinis
susirinkimas ir dél to bendrija negali jgyvendinti savo tiksly arba kitais bendrijos jstatuose numatytais
atvejais, Siame jstatyme ir bendrijos jstatuose nustatyta tvarka turi bati Saukiamas bendrijos nariy jgaliotiniy
susirinkimas (toliau — jgaliotiniy susirinkimas).

2. ]galiotiniy susirinkimg Saukia bendrijos pirmininkas (valdyba). |galiotiniy susirinkimas taip pat turi
biti suSauktas, kai to reikalauja revizijos komisija (revizorius) arba daugiau kaip ketvirtadalis jgaliotiniy. Jeigu
bendrijos valdymo organas per ménesj nuo reikalavimo su$aukti jgaliotiniy susirinkimg pateikimo dienos
susirinkimo nesusSaukia, jj gali suSaukti revizijos komisija (revizorius) arba daugiau kaip ketvirtadalis
jgaliotiniy.

3. ]galiotiniai iSrenkami daugiabucio namo dalies (korpuso, sekcijos) bendrijos nariy susirinkimuose
4 mety laikotarpiui. Jgaliotinio kadencijy skaicius neribojamas. Jgaliotiniu renkamas bendrijos narys. Bendrijos
nariy jgaliotiniy skaiCius nustatomas bendrijos |statuose, vadovaujantis pakankamo ir proporcingo
atstovavimo principu.

4. |galiotinis atstovauja jj iSrinkusiy bendrijos nariy interesams. Kiekvienas jgaliotinis turi po vieng
balsa. |galiotiniy susirinkime jgaliotinis kiekvienu konkreciu klausimu privalo balsuoti pagal daugumos jo
atstovaujamy bendrijos nariy valig, pareik$tg i$ anksto rastu arba kita forma.

5. |galiotiniy susirinkimas yra teisétas, kai jame dalyvauja ne maziau kaip trys penktadaliai jgaliotiniy.
Sprendimai priimami susirinkime dalyvaujanciy jgaliotiniy balsy dauguma, iSskyrus $io jstatymo 11 straipsnio
7 dalyje numatytus sprendimus.

6. Bendrijos nariai turi teise atSaukti jiems atstovaujantj jgaliotinj. Laikoma, kad jgaliotinis prarado
pasitikéjima ir yra atSauktas, jeigu uz jo atSaukimg atitinkamos daugiabucio namo dalies (korpuso, sekcijos)
bendrijos nariy susirinkime pasisaké daugiau kaip pusé visy jo atstovauty bendrijos nariy. Apie sprendimg
atSaukti jgaliotinj bendrijos nariai privalo nedelsdami pranesti atSauktajam jgaliotiniui ir bendrijos pirmininkui
(valdybai).

14 straipsnis. Bendrijos pirmininkas

1. Bendrijos pirmininku renkamas fizinis asmuo, atitinkantis bendrijos jstatuose nustatytus
reikalavimus. Jeigu bendrijos nariai nusprendzia bendrijos pirmininku rinkti asmenj, kuris neturi buto ar kity
patalpy tame (tuose) pastate (pastatuose), kurio (kuriy) bendrojo naudojimo objektams valdyti jsteigta
bendrija, bendrijoje sudaromas kolegialus valdymo organas — valdyba.

2. Bendrijos pirmininkg renka ir i§ pareigy at3aukia, tvirtina bendrijos pirmininko pareigybés
apraSymg ir nustato bendrijos pirmininko darbo uzmokestj visuotinis susirinkimas (jgaliotiniy susirinkimas)
bendrijos jstatuose nustatyta tvarka 3 mety laikotarpiui. Bendrijos pirmininko kadencijy skai€ius neribojamas.
Bendrijos pirmininkas pradeda eiti pareigas nuo iSrinkimo dienos, jeigu su juo sudarytoje darbo sutartyje
nenustatyta kitaip.

3. Darbo sutartj su bendrijos pirmininku, Sios sutarties pakeitimus (darbo sutarties nutraukima)
pasiraso visuotinio susirinkimo (jgaliotiniy susirinkimo) jgaliotas asmuo.

4. Bendrijos pirmininkas savo veikloje vadovaujasi jstatymais, Vyriausybés nutarimais, kitais teisés
aktais, bendrijos jstatais, bendrijos pirmininko pareigybés apraSymu ir visuotinio susirinkimo (jgaliotiniy
susirinkimo) sprendimais.

5. Bendrijos pirmininkas organizuoja bendrijos veiklg, jgyvendindamas bendrijos tikslus, priima |
darbg ir atleidZia darbuotojus, sudaro ir nutraukia su jais darbo sutartis.

6. Bendrijos pirmininkas atsako uz:

1) bendrijos veiklos organizavimg ir jos tiksly jgyvendinima;

2) metiniy finansiniy ataskaity rinkinio ir bendrijos veiklos metinés ataskaitos parengimg;

3) sutarties su audito jmone sudaryma, kai yra priimtas visuotinio susirinkimo (jgaliotiniy susirinkimo)
sprendimas dél bendrijos finansinio audito atlikimo;

4) informacijos ir dokumenty pateikimg visuotiniam susirinkimui (jgaliotiniy susirinkimui) Sio jstatymo
nustatytais atvejais arba visuotinio susirinkimo (jgaliotiniy susirinkimo) prasymu;

5) bendrijos dokumenty ir duomeny pateikimg Juridiniy asmeny registro tvarkytojui ir savivaldybés
vykdomajai institucijai ir, jregistravus Juridiniy asmeny registre bendrijg, Juridiniy asmeny registro ir
Nekilnojamojo turto registro iSrady pateikima savivaldybés vykdomaijai institucijai;
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6) informacijos pateikimg buty ir kity patalpy (pastaty) savininkams jy praSymu;

7) bendrijos nariy saraso (Sio jstatymo 13 straipsnyje nustatyta tvarka iSrinkty bendrijos nariy
jgaliotiniy sgraso) sudaryma ir tvarkyma. Siame sgrase (Siuose sagraduose) turi bati nurodyti bendrijos nariy
ar jy atstovy (jgaliotiniy) kontaktiniai duomenys (vardas, pavardé, adresas korespondencijai ir (arba)
elektroninio pasto adresas, telefono numeris). Bendrijos nariy ar jy atstovy sgraso (jgaliotiniy sgraso)
duomenys tikslinami ne reciau kaip kartg per metus;

8) bendrojo naudojimo objekty apraSo sudarymg ir tvarkyma;

9) pastato (pastaty), jo (ju) priklausiniy ir pastato (pastaty) bendrojo naudojimo objekty techninés
priezidros organizavimg, $ios priezidros dokumenty parengimg, pildyma ir tvarkymg, taip pat bendrojo
naudojimo zemés sklypo (sklypy) naudojimg ir tvarkymg pagal jstatymy ir kity teisés akty reikalavimus;

10) pastato (pastaty) bendrojo naudojimo objekty atnaujinimo metiniy ir ilgalaikiy plany projekty
parengima ir jy pateikimag visuotiniam susirinkimui (jgaliotiniy susirinkimui) (valdybai);

11) buty ir kity patalpy (pastaty) savininky kaupiamujy 1Sy saskaitos tvarkymg ir iy 1éSy naudojimg
pagal paskirtj;

12) bendrijos metiniy pajamy ir iSlaidy sgmatos sudarymg ir jos pateikimg visuotiniam susirinkimui
(jgaliotiniy susirinkimui) (valdybai);

13) duomeny pateikimg bendrijos revizijos komisijai ir (ar) auditoriui, taip pat savivaldybés
vykdomajai institucijai ar jos jgaliotiems asmenims, turintiems teise prizidreéti ir kontroliuoti, kaip bendrijos
valdymo organai atlieka jiems pagal §j jstatymg priskirtas funkcijas.

KEISTA:

2014 05 15 jstatymu Nr. XI1-882 (nuo 2014 07 01)

(TAR, 2014, Nr. 2014-05735)

7. Visi buty ir kity patalpy (pastaty) savininky rastu bendrijos pirmininkui pateikti praSymai, skundai ir
kiti dokumentai registruojami ir nagrinéjami bendrijos jstatuose nustatyta tvarka. Bendrijos pirmininkas privalo
per 10 darbo dieny nuo buto ar kity patalpy (pastato) savininko kreipimosi gavimo dienos suteikti iSsamia
informacijg apie bendrijos organy sprendimus, bendrijos turtg, kaupiamgsias |éSas, jmokas ir kitus
privalomus mokéjimus, susijusius su bendrijos veikla.

8. Bendrijos pirmininkas atsako uz jam visuotinio susirinkimo (jgaliotiniy susirinkimo) pavesty ir
teisés aktuose nustatyty funkcijy tinkama atlikimg. Bendrijos pirmininkas privalo atlyginti bendrijai nuostolius,
atsiradusius dél jo sprendimy, priimty pazeidziant §j ir kitus Lietuvos Respublikos jstatymus, taip pat
bendrijos jstatus.

9. Iki bendrijos pirmininko kadencijos pabaigos visuotinis susirinkimas (jgaliotiniy susirinkimas) turi
iSrinkti naujg bendrijos pirmininkg. Jeigu bendrijos pirmininkas neiSrenkamas per 12 ménesiy nuo bendrijos
pirmininko kadencijos pabaigos, ne maZiau kaip ketvirtadalis bendrijos nariy (jeigu bendrija jungia kelis
daugiabucius namus, — ne maziau kaip ketvirtadalis bendrijos nariy kiekviename daugiabu¢iame name) arba
ketvirtadalis jgaliotiniy, taip pat bendrijos pirmininkas turi teise kreiptis j savivaldybés vykdomajg institucijg
dél bendrijos likvidavimo ir bendrosios dalinés nuosavybés teisés objekty administratoriaus skyrimo,
vadovaujantis Civilinio kodekso ketvirtosios knygos XIV skyriumi.

10. Kai vienasmenis bendrijos valdymo organas — bendrijos pirmininkas negali eiti savo pareigy,
bendrijos jstatuose nustatyta tvarka Sias pareigas gali laikinai, iki naujo bendrijos pirmininko iSrinkimo, eiti
vienas i$ bendrijos nariy.

15 straipsnis. Bendrijos valdybos sudarymas

1. Bendrijos valdybg sudaro bendrijos pirmininkas ir bendrijos valdybos nariai. Bendrijos pirmininkas
yra bendrijos valdybos pirmininkas. Bendrijos valdybos nariy skai€ius nustatomas bendrijos jstatuose. Jis
negali bati maZesnis kaip trys nariai.

2. Bendrijos valdybg renka visuotinis susirinkimas (jgaliotiniy susirinkimas) bendrijos jstatuose
nustatytam, bet ne ilgesniam kaip 3 mety laikotarpiui. Bendrijos valdybos nariu gali bati renkamas tik fizinis
asmuo, turintis butg ar kitas patalpas tame (tuose) pastate (pastatuose), kurio (kuriy) bendrojo naudojimo
objektams valdyti yra jsteigta bendrija, ir atitinkantis bendrijos jstatuose nustatytus reikalavimus. Bendrijos
valdybos nario kadencijy skaiCius neribojamas.

3. Iki bendrijos valdybos kadencijos pabaigos visuotinis susirinkimas (jgaliotiniy susirinkimas) turi
iSrinkti naujg valdyba. Jeigu nauja bendrijos valdyba neiSrenkama per 12 ménesiy nuo valdybos kadencijos
pabaigos, ne maziau kaip ketvirtadalis bendrijos nariy (jeigu bendrija jungia kelis daugiabucius namus, — ne
maziau kaip ketvirtadalis bendrijos nariy kiekviename daugiabuc€iame name) arba ketvirtadalis jgaliotiniy, taip
pat bendrijos valdyba turi teise kreiptis j savivaldybés vykdomajg institucija dél bendrijos likvidavimo ir
bendrosios dalinés nuosavybés teisés objekty administratoriaus skyrimo, vadovaujantis Civilinio kodekso
ketvirtosios knygos XIV skyriumi.
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4. Bendrijos valdybos narys gali atsistatydinti i$ pareigy apie tai ne véliau kaip prie$ 14 dieny rastu
jspéjes bendrijos valdyba.

16 straipsnis. Bendrijos valdybos kompetencija ir atsakomybé

1. Bendrijos valdyba atlieka Sias funkcijas:

1) Saukia visuotinius susirinkimus (jgaliotiniy susirinkimus) Siame jstatyme ir bendrijos jstatuose
nustatyta tvarka;

2) svarsto ir teikia visuotiniam susirinkimui (jgaliotiniy susirinkimui) tvirtinti bendrijos Gkinés veiklos
metinius ir ilgalaikius planus, pajamy ir iSlaidy sgmatas, finansiniy ataskaity rinkinius ir kiekvieny mety
veiklos ataskaitg;

3) svarsto ir tvirtina bendrijos valdymo struktdrg, darbuotojy (i8skyrus bendrijos valdymo organy)
pareigybes ir jy darbo uzmokestj;

4) svarsto ir teikia visuotiniam susirinkimui (jgaliotiniy susirinkimui) tvirtinti bendrojo naudojimo
objekty aprasa, bendrijos valdomo pastato (pastaty) vidaus tvarkos taisykles;

5) svarsto ir teikia visuotiniam susirinkimui (jgaliotiniy susirinkimui) tvirtinti pasidlymus dél lésy
kaupimo, kaupiamuyjy jmoky dydzio ir 1éSy skolinimosi pastatui (pastatams) atnaujinti. Parengti sprendimy dél
bendrijos Ukinés veiklos ar administravimo bado projektai turi uztikrinti jstatymuose ir kituose teisés aktuose
nustatyty bendrojo naudojimo objekty naudojimo ir priezitros privalomujy reikalavimy jgyvendinima;

6) analizuoja ir vertina bendrijos finansine bikle ir bendrijos Gkinés veiklos rezultatus;

7) tvirtina paslaugy ir rangos darby pirkimo sglygas ir pirkimo ataskaitas;

8) kitas bendrijos jstatuose valdybos kompetencijai priskirtas funkcijas.

2. Bendrijos valdybos darbo tvarka nustatoma jos priimtame darbo reglamente.

3. Bendrijos valdybos posédzius Saukia bendrijos pirmininkas. Bendrijos valdybos posédzio Saukimo
iniciatyvos teise turi kiekvienas bendrijos valdybos narys.

4. Bendrijos valdybos sprendimai priimami valdybos nariy balsy dauguma vardiniu balsavimu.
Kiekvienas bendrijos valdybos narys turi po vieng balsa. Jeigu balsuojant dél bendrijos valdybos sprendimo
balsai pasiskirsto po lygiai, lemia bendrijos valdybos pirmininko balsas. Bendrijos valdybos narys savo valig
dél sprendimo gali pareiksti i$ anksto rastu.

5. Bendrijos valdybos posédis yra teisétas ir valdyba gali priimti sprendimus, kai jame dalyvauja
daugiau kaip du trec¢daliai bendrijos valdybos nariy. IS anksto rastu pareiSke nuomone bendrijos valdybos
nariai laikomi dalyvaujanciais bendrijos valdybos posédyje ir jy balsai jskaitomi j balsavimo rezultatus.

6. Bendrijos valdybos posédziai protokoluojami. Bendrijos valdybos posédziy protokolai saugomi
teisés akty nustatyta tvarka.

7. Bendrijos valdyba atsako uz jai visuotinio susirinkimo (jgaliotiniy susirinkimo) pavesty ir teisés
aktuose nustatyty funkcijy tinkama atlikima ir bendrijos finansine bakle.

8. Bendrijos valdybos nariai privalo atlyginti bendrijai nuostolius, atsiradusius dél valdybos
sprendimy, priimty paZeidZiant bendrijos jstatus, §j ir kitus Lietuvos Respublikos jstatymus. Bendrijos
valdybos nariy prievolé atlyginti bendrijai nuostolius yra solidari. Nuo pareigos atlyginti nuostolius atleidziami
tie bendrijos valdybos nariai, kurie balsavo prie$ sprendimg, dél kurio atsirado nuostoliai, arba nedalyvavo
valdybos posédyje jj priimant ir per 7 dienas po to, kai suzinojo arba turéjo suZinoti apie tokj sprendima,
jteiké bendrijos valdybai (pirmininkui) prieStaravimg rastu dél Sio sprendimo priémimo.

9. Kai bendrijos pirmininkas negali eiti pareigy arba bendrijos pirmininko kadencija yra pasibaigusi,
bendrijos valdyba skiria vieng i§ savo nariy laikinai, iki naujo bendrijos pirmininko iSrinkimo, eiti bendrijos
pirmininko pareigas.

17 straipsnis. Bendrijos buhalteriné apskaita ir finansiné atskaitomybé

1. Bendrijos buhalterine apskaitg, jos organizavimg ir tvarkyma, bendrijos finansiniy ataskaity rinkinio
sudaryma nustato jstatymai ir kiti teisés aktai.

2. Bendrijos metiniy finansiniy atskaity rinkinj bendrijos jstatuose nustatyta tvarka tvirtina visuotinis
susirinkimas (jgaliotiniy susirinkimas).

3. Bendrijos metiniy finansiniy atskaity rinkinj iki tvirtinimo visuotiniame susirinkime (jgaliotiniy
susirinkime) turi patikrinti bendrijos revizijos komisija (revizorius). Visuotinis susirinkimas (jgaliotiniy
susirinkimas) gali nuspresti samdyti audito jmone bendrijos metiniy finansiniy ataskaity auditui atlikti. Audito
iSvados pateikiamos bendrijos pirmininkui (valdybai) ir visuotiniam susirinkimui (jgaliotiniy susirinkimui). Su
audito iSvadomis turi teise susipazinti visi buty ir kity patalpy (pastaty) savininkai.

4. Bendrijos finansiniai metai sutampa su kalendoriniais metais.

18 straipsnis. Bendrijos revizijos komisija (revizorius)

1. Bendrijos revizijos komisijos narius (revizoriy) renka ir atSaukia visuotinis susirinkimas (jgaliotiniy
susirinkimas) bendrijos jstatuose nustatyta tvarka. Revizijos komisijoje turi bati ne mazZiau kaip trys komisijos
nariai. Revizijos komisijos nariai (revizorius) renkami ne ilgesniam kaip 4 mety laikotarpiui. Revizijos
komisijos nario (revizoriaus) kadencijy skai€ius neribojamas.
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2. Bendrijos revizijos komisijos nariais (revizoriumi) negali bdti bendrijos pirmininkas, bendrijos
valdybos nariai, jy sutuoktiniai ar sugyventiniai, taip pat asmenys, kuriuos su bendrijos pirmininku ar
bendrijos valdybos nariais sieja tévystés ar artimos giminystés rysiai (tévai (jtéviai), vaikai (jvaikiai), broliai,
seserys, taip pat sutuoktiniy ar sugyventiniy broliai, seserys, tévai (jtéviai) ir vaikai (jvaikiai).

3. Bendrijos revizijos komisija (revizorius):

1) tikrina bendrijos Gkine finansine veiklg;

2) finansiniams metams pasibaigus, atlieka bendrijos Gkinés finansinés veiklos ir finansiniy ataskaity
patikrinimg (auditg), jas vertina ir savo iSvadas pateikia bendrijos pirmininkui (valdybai) ir visuotiniam
susirinkimui (jgaliotiniy susirinkimui);

3) privalo atlikti neeilinj bendrijos Tkinés finansinés veiklos patikrinimg (auditg), jeigu to reikalauja
daugiau kaip penktadalis bendrijos nariy;

4) jeigu bendrija jungia kelis daugiabucius namus, privalo patikrinti pavienio daugiabucio namo buty
ir kity patalpy savininky kaupiamagsias IéSas ir jy panaudojima, kai to pareikalauja daugiau kaip penktadalis
to daugiabugio namo buty ir kity patalpy savininky. Siuo atveju bendrijos revizijos komisija (revizorius)
ataskaitg pateikia patikrinimo iniciatoriams ir visuotiniam susirinkimui (jgaliotiniy susirinkimui).

4. Bendrijos valdymo organas privalo pateikti revizijos komisijai (revizoriui) arba auditoriui
paaiskinimus ir visus patikrinimui (auditui) atlikti reikalingus dokumentus. Bendrijos valdymo organui
draudziama riboti bendrijos Gkinés finansinés veiklos patikrinima (auditg) atliekanciy subjekty jgaliojimus ar
kitaip trukdyti jy darba.

5. Revizijos komisija (revizorius), nustaciusi (nustates) bendrijos Ukinés finansinés veiklos
pazeidimy, turi teise reikalauti, kad bendrijos pirmininkas (valdyba) suSaukty neeilinj visuotinj susirinkimg
(jgaliotiniy susirinkima). Jeigu bendrijos pirmininkas (valdyba) per 30 kalendoriniy dieny nuo $io reikalavimo
pateikimo dienos visuotinio susirinkimo (jgaliotiniy susirinkimo) nesuSaukia, susirinkimg Saukia ir jo
darbotvarke nustato revizijos komisija (revizorius). Revizijos komisijos (revizoriaus) iSvados dél bendrijos
dkinés finansinés veiklos pazeidimy pateikiamos visuotiniam susirinkimui (jgaliotiniy susirinkimui).

19 straipsnis. Bendrijos veiklos metiné ataskaita

1. Ne véliau kaip likus 15 dieny iki eilinio visuotinio susirinkimo bendrijos pirmininkas privalo parengti
bendrijos veiklos metine ataskaitg. Si ataskaita yra vie$a. Su ja turi teise susipazinti kiekvienas buto ar kity
patalpy (pastato) savininkas.

2. Bendrijos veiklos metinéje ataskaitoje turi bati nurodyta:

1) informacija apie bendrijos veiklg jgyvendinant jos jstatuose nustatytus veiklos tikslus per
ataskaitinj laikotarpj, metiniy ir ilgalaikiy tGkinés veiklos, bendrojo naudojimo objekty atnaujinimo jgyvendinant
statiniy naudojimo ir priezidros privalomuosius reikalavimus plany jgyvendinimg, informacija apie bendrijos
gautas ir panaudotas IéSas, nepanaudoty lésy likutj, taip pat sukaupty lesy pastatui (pastatams) atnaujinti
panaudojima ir jy likutj;

2) bendrijos veiklos planai ir prognozés.

20 straipsnis. Bendrijos veiklos viesoji prieziura ir kontrolé

1. Bendrijos valdymo organy veiklos prieziirg ir kontrole pagal Lietuvos Respublikos vietos
savivaldos jstatymg atlieka savivaldybés.

2. Savivaldybés vykdomoiji institucija ar jos jgaliotas asmuo turi teise kontroliuoti, kaip bendrijos
valdymo organai atlieka pagal §j jstatymg jiems priskirtas funkcijas, ir, vadovaudamiesi Lietuvos Respublikos
administraciniy nusizengimy kodeksu, suraSyti administraciniy nusizengimy protokolus, nagrinéti
administraciniy nusizengimy bylas ir skirti administracines nuobaudas arba perduoti administraciniy
nusizengimy bylas nagrinéti teismui.

KEISTA:

2016 09 27 jstatymu Nr. X11-2639 (nuo 2017 01 01)

(TAR, 2016, Nr. 2016-24672)

KETVIRTASIS SKIRSNIS ) _
BUTUY IR KITY PATALPY (PASTATY) SAVININKY TEISES IR PAREIGOS. GINCY NAGRINEJIMAS

21 straipsnis. Buty ir kity patalpy (pastaty) savininky teisés ir pareigos, susijusios su
bendrosios dalinés nuosavybés teisés objekty valdymu, naudojimu,
prieziura ir atnaujinimu

1. Buty ir kity patalpy (pastaty) savininky teisés ir pareigos, susijusios su bendrosios dalinés
nuosavybeés teisés objekty valdymu, naudojimu, priezidra ir atnaujinimu, yra nustatytos Civiliniame kodekse,
Siame ir kituose jstatymuose, teisés aktuose ir bendrijos jstatuose.

2. Sio straipsnio 1 dalyje nurodytuose teisés aktuose nustatytos buty ir kity patalpy (pastaty)
savininky pareigos, susijusios su bendrosios dalinés nuosavybés teisés objekty valdymu, naudojimu,
prieZidra ir atnaujinimu, yra lygios neatsiZzvelgiant j tai, ar buty ir kity patalpy (pastaty) savininkai yra
bendrijos nariai, ar ne.
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3. Buty ir kity patalpy (pastaty) savininkai privalo:

1) tausoti, tinkamai naudoti ir prizidréti bendrojo naudojimo objektus;

2) teisés akty ir bendrijos organy nustatyta tvarka apmokéti bendrojo naudojimo objekty i$laikymo ir
naudojimosi jais iSlaidas, mokéti mokescius, rinkliavas ir kitas jmokas j kaupiamuosius bendrijos fondus;

3) vykdyti bendrijos organy, buty ir kity patalpy (pastaty) savininky susirinkimy sprendimus dél
bendrojo naudojimo objekty valdymo, naudojimo, prieziGros ir atnaujinimo;

4) laikinai iSvykdami, iSnuomoje arba kitaip patikéje kitam asmeniui naudoti savo butg ar kitas
patalpas (pastatg), pranesti bendrijos pirmininkui (valdybai), kaip bus uZztikrinta galimybé prireikus patekti |
savininkui priklausantj butg ar kitas patalpas (pastata);

5) savo jgaliotiniui (jeigu jis yra iSrinktas Sio jstatymo 13 straipsnyje nustatyta tvarka) pranesti
telefono numerj, kuriuo baty galima iSkviesti buto ar kity patalpy (pastato) savininka ar kitg jo jgaliotg asmen;
kilus gaisrui ar inZineriniy tinkly avarijai, prireikus patekti j savininkui priklausantj butg ar kitas patalpas
(pastatq);

6) laikytis kity Siame ir kituose jstatymuose ir teisés aktuose nustatyty reikalavimuy.

4. Buty ir kity patalpy (pastaty) savininkai turi teise:

1) be balsavimo teisés dalyvauti bendrijos visuotiniame susirinkime, teikti pasillymus ir gauti
informacijg bendrijos veiklos ir valdymo klausimais;

2) jstoti j bendrija;

3) jstatymy nustatyta tvarka disponuoti jiems priklausancia bendrosios dalinés nuosavybés teisés
objekty dalimi;

4) gauti informacijg apie nustatytas jmokas bendrosios dalinés nuosavybés teisés objektams islaikyti
ir iSsaugoti (remontuoti), kaupiamgsias léSas pastatui (pastatams) atnaujinti, taip pat apie kitas su pastato
(pastaty) prieziGra ir naudojimu susijusias jmokas;

5) reikalauti, kad bendrijos valdymas ir bendrojo naudojimo objekty naudojimas ir priezitra uztikrinty
buty ir kity patalpy (pastaty) savininky teisiy jgyvendinimg ir atitikty jy teisétus interesus;

6) be kity buty ir kity patalpy (pastaty) savininky sutikimo imtis batiny priemoniy, kad baty iSvengta
zalos ar pasalinta grésmé bendrojo naudojimo objektams, ir kreipdamiesi j bendrijg rastu reikalauti i$ kity
buty ir kity patalpy (pastaty) savininky atlyginti patirtas iSlaidas proporcingai jy daliai bendrojoje dalinéje
nuosavybéje;

7) apskysti bendrijos valdymo organy, visuotinio susirinkimo (jgaliotiniy susirinkimo) ir kitus buty ir
kity patalpy (pastaty) savininky sprendimus Civilinio kodekso 2.82 straipsnyje nustatyta tvarka;

8) susipazinti su bendrijos nariy sgrasu (jgaliotiniy sgrasu) ir gauti bendrijos organy nariy
kontaktinius duomenis;

9) jgalioti kitg asmenj atstovauti jy interesams palaikant santykius su bendrija ir jos valdymo organais
dél bendrosios dalinés nuosavybés teisés objekty naudojimo, valdymo, priezitiros ir atnaujinimo, nurodydami
jgaliojimo terming, teisiy ir pareigy apimtj. Sis jgaliojimas turi biti patvirtintas notaro;

10) jgyvendinti kitas jstatymuose ir kituose teisés aktuose nustatytas teises.

5. Bendrijos nariai papildomai turi teise:

1) balsuoti bendrijos visuotiniame susirinkime, teikti pasitlymus ir gauti informacijg bendrijos veiklos
ir valdymo klausimais;

2) rinkti ir bati iSrinktais bendrijos pirmininku, bendrijos valdybos ar kito bendrijos organo nariu;

3) iSstoti i§ bendrijos.

6. Buty ir kity patalpy (pastato) savininkas, parduodamas, dovanodamas ar kitaip perleisdamas
nuosavybés teise jam priklausantj butg ar kitas patalpas (pastatg), privalo apie tai pranesti bendrijos
pirmininkui (valdybai) ir atsiskaityti su bendrija pagal savo prievoles, kuriy vykdymo terminas yra suéjes.
Tvirtinant perleidimo sandorius, turi bdti pateikta bendrijos pirmininko (valdybos) iSduota pazyma apie
prievoliy bendrijai jvykdymg ir (arba) nejvykdytas prievoles. |statymy nustatytais atvejais pirkimo-pardavimo,
dovanojimo ar kitokio buto ar kity patalpy (pastato) perleidimo sutartyje gali bati numatytas buvusio savininko
turéty prievoliy perdavimas naujam savininkui.

22 straipsnis. Buty ir kity patalpy (pastaty) savininky iSstojimo iS bendrijos ir
atsiskaitymo su bendrija tvarka

1. Narysté bendrijoje pasibaigia:

1) buto ir kity patalpy (pastato) savininkui iSstojus i$ bendrijos;

2) buto ir kity patalpy (pastato) savininkui netekus nuosavybés teisiy, kuriy pagrindu jis turéjo teise j
bendrosios dalinés nuosavybés teisés objekts;

3) buto ir kity patalpy (pastato) savininkui mirus;

4) buto ir kity patalpy (pastato) savininkg — juridinj asmenj — likvidavus arba reorganizavus;

5) likvidavus bendrija.

2. Bendrijos narys negali bati paSalintas i$ bendrijos pries jo valia.

23 straipsnis. Ginéy nagrinéjimas
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1. Bendrijos nariy ir bendrijos valdymo ar kity organy (jy nariy) gin¢ai perduodami nagrinéti bendrijos
ginéy nagrinéjimo komisijai arba ginCus nagrinéjaniam asmeniui, kai tokia komisija sudaroma arba toks
asmuo renkamas Siame jstatyme nustatyta tvarka. Siy gindy nagrinéjimo ir gindy nagringjimo komisijos
sudarymo arba gin€us nagrinéjancio asmens skyrimo tvarka nustatoma bendrijos jstatuose.

2. Jeigu nepavyksta iSspresti gin€o Sio straipsnio 1 dalyje nustatyta tvarka arba jeigu ginéo Salys
nevykdo ginéy nagrinéjimo komisijos arba gin€us nagrinéjancio asmens pasitilymo dél gin¢o sprendimo,
gin€ai nagrinéjami jstatymy nustatyta tvarka.

3. Buty ir kity patalpy (pastaty) savininkai (iSskyrus juridinius asmenis) ir bendrija, kreipdamiesi |
teisma dél visy reikalavimuy, susijusiy su bendrijos veikla, yra atleidZiami nuo Zyminio mokes¢&io mokéjimo.

PENKTASIS SKIRSNIS
BENDRIJOS TURTAS IR LESOS

24 straipsnis. Bendrijos turtas

1. Bendrijos turtas yra atskirtas nuo buty ir kity patalpy (pastaty) savininky turto.

2. Bendrijos turtas yra bendrijos léSomis ar kitais teisétais bldais jgytos materialinés, nematerialinés
ir finansinés vertybés.

3. Bendrijos turtas valdomas ir juo disponuojama jstatymuose ir bendrijos jstatuose nustatyta tvarka.

jnasais. Siy jnasy jvertinimo tvarkg nustato visuotinis susirinkimas (jgaliotiniy susirinkimas).

25 straipsnis. Bendrijos léSos

1. Bendrijos 1é3as sudaro:

1) tikslinés buty ir kity patalpy (pastaty) savininky jmokos, skirtos bendrijos administravimo, bendrojo
naudojimo objekty nuolatinés techninés priezilros iSlaidoms apmokeéti;

2) valstybés ar savivaldybés paramos léSos;

3) pajamos, gautos disponuojant bendrijos turtu, kitos negrgzintinai gautos IéSos.

2. Pajamos, gautos naudojant buty ir kity patalpy (pastaty) savininky bendrosios dalinés nuosavybés
teisés objektus, buty ir kity patalpy (pastaty) savininkams paskirstomos proporcingai jy turimai bendrosios
dalinés nuosavybés teisés objekty daliai ir (arba) naudojamos pastatui (pastatams) atnaujinti.

3. Bendrija, kaip ir kity teisiniy formy bendrojo naudojimo objekty valdytojai, privalo turéti atskirg
kaupiamyjy léSy saskaitg. Visos buty ir kity patalpy (pastaty) savininky léSos, esancios kaupiamujy &Sy
sgskaitoje, jskaitant léSas, surinktas ir (arba) naudojamas pastato (pastaty) ar jo (jy) bendrojo naudojimo
objektams atnauijinti, j apskaitg jtraukiamos ir tvarkomos kiekvienam daugiabu€iam namui ir kiekvienam buty
ir kity patalpy (pastato) savininkui atskirai. Vadovaujantis Lietuvos Respublikos indéliy ir jsipareigojimy
investuotojams draudimo jstatymu, bendrija, administruodama kaupiamyjy 1é5y saskaitoje esancias |é3as,
veikia kaip patikétinis, o indélininkais laikomi patikétojai — kiekvienas buto ar kity patalpy (pastato)
savininkas, kurio €8y dalis nustatoma pagal bendrijos apskaitos duomenis. Kaupiamyjy 1é3y saskaitoje
esancios kiekvieno indélininko — buto ar kitos patalpos (pastato) savininko 1é3os, virSijan€ios jstatymuose
nustatytg valstybés privalomai draudziamg suma, turi bati apdraustos jstatymy nustatyta tvarka. | kaupiamuyjy
IéSy saskaitg draudZiama nukreipti iSieSkojimg pagal bendrijos ar bendrosios dalinés nuosavybés teisés
subjekty prievoles.

SESTASIS SKIRSNIS
BENDRIJU REORGANIZAVIMO YPATUMAI

26 straipsnis. Bendrijos reorganizavimas

1. Buty ir kity patalpy (pastaty) savininky bendrija gali susijungti su kita bendrija (bendrijomis) ar bati
skaidoma j mazesnes bendrijas, jeigu kiekviena i§ jy gali veikti atskirame pastate (pastatuose) ar pastato
dalyje (korpuse, sekcijoje) pagal Sio jstatymo 4 straipsnio 2 dalyje nustatytas saglygas.

2. Bendrija reorganizuojama pagal Civiliniame kodekse nustatytas juridiniy asmeny reorganizavimo
salygas. Bendrijai taikoma supaprastinta juridiniy asmeny reorganizavimo tvarka.

3. Bendrijg skaidant j mazesnes bendrijas, taikomas bendrijos padalijimo bddas. Bendrijos
padalijimo iniciatyvos teise turi ne maziau kaip ketvirtadalis buty ir kity patalpy (pastaty) savininky,
bendrosios dalinés nuosavybés teise susijusiy su atskiru pastatu (pastatais), kurj (kuriuos) galima atskirai
valdyti.

4. Sprendimas jsteigti naujg bendrijg ir jg atidalyti priimamas laikantis Sio jstatymo 11 straipsnyje
nustatyty salygy. Jsteigus naujg bendrijg, patvirtinus jos jstatus ir iSrinkus bendrijos valdymo organus, naujos
bendrijos pirmininkas (valdyba) ne véliau kaip per 5 darbo dienas nuo sprendimo jsteigti naujg bendrijg
priémimo dienos apie tai radtu prane$a bendrijos, nuo kurios atsidalijama, valdymo organui ir pateikia
sidlymg parengti bendrijos reorganizavimo sglygas.

5. |steigus naujg bendrijg, esamos bendrijos valdymo organai privalo per vieng ménesj nuo jsteigtos
bendrijos valdymo organo kreipimosi dél bendrijos reorganizavimo saglygy parengimo dienos parengti
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bendrijos reorganizavimo salygas, jas paskelbti viesai ir apie tai rastu pranesti visiems bendrijos kreditoriams
ir Juridiniy asmeny registro tvarkytojui. Gin€ai dél bendrijos turto ir 1éSy padalijimo sprendziami jstatymy
nustatyta tvarka.

6. Praéjus 30 dieny nuo bendrijos reorganizavimo salygy vieSo paskelbimo dienos, bendrijos
reorganizavimo sglygas tvirtina reorganizavime dalyvaujan€iy bendrijy valdymo organai. Bendrijos
reorganizavimo salygos ir nauji steigimo dokumentai pateikiami Juridiniy asmeny registro tvarkytojui.

7. Bendrijos reorganizavimas pasibaigia jgyvendinus bendrijos reorganizavimo sglygas ir Juridiniy
asmeny registre jregistravus po reorganizavimo veikianciy bendrijy jstatus.

SEPTINTASIS SKIRSNIS
BAIGIAMOSIOS NUOSTATOS

27 straipsnis. Savivaldybiy institucijy ir bendrijy asociacijy pagalba bendrijy steigimui ir

veiklai

1. Savivaldybiy vykdomosios institucijos teikia teisine ir organizacine pagalbg daugiabuciy namy ir
kitos paskirties pastaty savininkams steigiant bendrijas, organizuoja ir teikia nemokamas konsultacijas
bendrijy steigimo ir veiklos, bendrijy reorganizavimo ir likvidavimo klausimais.

2. Bendrijy steigimui ir veiklai gali bati teikiama savivaldybiy finansiné parama pagal savivaldybiy
patvirtintas bendrijy rémimo programas, taip pat kitas programas, finansuojamas i$ Europos Sajungos lésy.

3. Bendrijy asociacijos atlieka Sias funkcijas:

1) teikia metodine ir informacine pagalbg bendrijoms jy veiklos klausimais;

2) daugiabuCiy namy ir kitos paskirties pastaty savininky pageidavimu dalyvauja sprendziant
daugiabuciy namy ir kitos paskirties pastaty savininky tarpusavio gin€us ir jy gin€us su bendrijos valdymo
organais;

3) teikia vieSgsias paslaugas, susijusias su darbuotojy mokymu ir jy kvalifikacijos tobulinimu bendrijy
ir jy asociacijy valdymo ir administravimo klausimais.

Skelbiu §j Lietuvos Respublikos Seimo priimtg jstatyma.

RESPUBLIKOS PREZIDENTAS ALGIRDAS BRAZAUSKAS




