INFOLEX PASTABA: 2011 12 22 jstatymu Nr. XI-1842 (Zin., 2012, Nr. 6-178) nustatyta, kad:

— iki jstatymo Nr. XI-1842 jsigaliojimo (2012 07 01) iSduoti hipotekos (jkeitimo) lakstai keiCiami, baigiami
vadovaujantis Sio jstatymo nustatyta sutartinés hipotekos ar priverstinés hipotekos (jkeitimo) keitimo ir
baigimo tvarka.

— iki jstatymo Nr. XI-1842 jsigaliojimo (2012 07 01) jregistruoti hipotekos (jkeitimo) kreditoriy reikalavimai
tenkinami eile, nustatyta pagal iki Sio jstatymo jsigaliojimo galiojusias teisés normas.

— hipotekos (jkeitimo) laksty pakeitimai jforminami hipotekos (jkeitimo) laksto pakeitimo sandoryje ar teismo
sprendime pakeisti hipotekos (jkeitimo) lakstg.
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BENDROSIOS NUOSTATOS

4.1 straipsnis. Daikty sgvoka
Daiktais laikomi iS gamtos pasisavinti arba gamybos procese sukurti materialaus pasaulio dalykai.

4.2 straipsnis. Nekilnojamieji ir kilnojamieji daiktai

1. Nekilnojamaisiais daiktais laikomi daiktai, kurie yra nekilnojami pagal prigimtj ir pagal savo prigimtj
kilnojami daiktai, kuriuos nekilnojamaisiais pripazjsta jstatymai.

2. Nekilnojamieji daiktai pagal prigimtj yra Zemés sklypas ir su juo susije daiktai, kurie negali bati
perkeliami i$ vienos vietos j kitg nepakeitus jy paskirties ir i esmés nesumazinus jy verteés.

3. Kilnojamieji daiktai pagal prigimtj yra daiktai, kurie i vienos vietos | kit gali bati perkelti
nepakeitus jy paskirties ir i esmeés nesumazinus jy vertés.

4. Kilnojamasis daiktas, jeinantis j nekilnojamajj daiktg ir prarades savo individualius pozymius, yra
nekilnojamojo daikto dalis.

5. Kilnojamasis daiktas, fiziSkai pritvirtintas ar kitaip prijungtas prie nekilnojamojo daikto, taip pat
jeinantis j jj, bet neprarades savo individualiy pozymiy, nelaikomas nekilnojamojo daikto dalimi.

6. Laikinai atskirtos sudétinés nekilnojamojo daikto dalys i§saugo savo, kaip nekilnojamojo daikto,
savybes, jei tas dalis numatoma grgZinti atgal.

7. Nekilnojamiesiems pagal prigimtj daiktams nustatytos taisyklés gali bati taikomos kilnojamiesiems
pagal prigimtj daiktams ir atvirk3&iai, jeigu tai nustatyta jstatymo arba 3aliy susitarimu, kai susitarimas
nepriestarauja jstatymams.

4.3 straipsnis. Pakei€iamieji ir nepakei¢iamieji daiktai

1. PakeiCiamaisiais daiktais laikomi riSies pozymiais apibddinti ir individualiy pozymiy neturintys
daiktai.

2. Nepakeiciamaisiais daiktais laikomi individualiais pozymiais apibadinti daiktai.

4.4 straipsnis. Individualiais ir riiSies pozymiais apibadinti daiktai

1. Individualiais poZymiais apibudintais laikomi daiktai, kurie vienu ar kitu badu atskiriami nuo kity
vienarusiy daikty.

2. Rusies pozymiais apibadintais laikomi daiktai, kurie turi bendrus visai tai daikty rasiai pozymius.

4.5 straipsnis. Suvartojamieji ir nesunaudojamieji daiktai

1. Suvartojamaisiais daiktais laikomi daiktai, kurie, panaudoti pagal paskirtj, i karto sunaikinami,
prarandami arba iS esmés pasikeicia.

2. Nesunaudojamaisiais daiktais laikomi daiktai, kurie, naudojami pagal paskirtj, ilgg laikg iS esmeés
nepakeicia savo vertés ir paskirties.

4.6 straipsnis. Dalieji ir nedalieji daiktai

1. Daliaisiais daiktais laikomi daiktai, kuriy, fiziS8kai juos padalijus, nepasikei€ia tiksliné paskirtis ir
kiekviena dalis gali bati kaip savarankiSkas daiktas.

2. Nedaliaisiais daiktais laikomi daiktai, kuriy, fiziS8kai juos padalijus, pasikeiCia tiksliné paskirtis, ir
dalieji pagal prigimtj daiktai, kuriuos nedaliaisiais pripazjsta jstatymai.

3. Dalieji pagal prigimtj daiktai Saliy susitarimu gali bati laikomi nedaliaisiais daiktais.



4.7 straipsnis. ISimti iS apyvartos, ribotai esantys apyvartoje ir neiSimti iS apyvartos daiktai

1. Kiekvienas asmuo nuosavybés teise gali turéti bet kuriuos daiktus, jeigu tie daiktai neiSimti i$
apyvartos arba néra ribotai esantys apyvartoje.

2. 18imti i$ apyvartos yra tik iSimtine valstybés nuosavybe esantys daiktai.

3. Ribotai esantys apyvartoje daiktai yra tam tikras savybes turintys daiktai, kuriy apyvarta ribojama
saugumo, sveikatos apsaugos ar kity visuomenés poreikiy.

4.8 straipsnis. Namy apyvokos daiktai

Namy apyvokos daiktais laikomi visi namy tkyje naudojami kilnojamieji daiktai, baldai ir dekoracijos,
iSskyrus knygy rinkinius (bibliotekas), meno kdriniy ir kitas vertingas kolekcijas, taip pat mokslinés ar
istorinés reikSmes daiktus.

4.9 straipsnis. Daiktinés teisés suvarzymai

1. Daiktinés teisés suvarzymais laikomi su daiktu susieti jsipareigojimai.

2. Daiktinés teisés suvarzymai kartu su daiktu perleidZziami naujajam daikto savininkui. Jeigu
daiktinés teisés suvarzymai turi bati registruojami, kartu su daiktu perleidziami tik jregistruoti suvarzymai.
|statymy numatytais atvejais arba asmeny susitarimu daiktinés teisés suvarzymai kartu su daiktu gali bati
perleidziami ir kitam asmeniui.

3. Nekilnojamajj daikta padalijus arba sujungus su kitu nekilnojamuoju daiktu, vieSame registre
jregistruotos daiktinés teisés ir jy suvarzymai islieka, jeigu jstatymas nenustato kitaip.

4.10 straipsnis. Daikto iSlaidos

1. Daikto iSlaidos skirstomos j jprastines ir ypatinggsias.

2. |prastinémis iSlaidomis laikomos iSlaidos, batinos daikto saugumui uztikrinti arba daiktui iSsaugoti
nuo Zzaties ar aiSkaus pablogéjimo.

3. Ypatingosiomis iSlaidomis laikomos iSlaidos, daromos tiek paciam daiktui pagerinti, tiek ir
gaunamoms i$ daikto pajamoms padidinti.

4.11 straipsnis. Daikty skirstymas pagal verte

1. Daiktai pagal verte skirstomi j jprastine verte turinCius daiktus, | ypatingg verte turincius daiktus ir |
asmeniniais tikslais pagrjstg verte turin€ius daiktus.

2. |prastiné daikto verté priklauso nuo naudos, kurig paprastai galima gauti i$ daikto.

3. Ypatingoji daikto verté priklauso nuo naudos, kurig asmuo gauna pats valdydamas daiktg, juo
naudodamasis ar disponuodamas.

4. Asmeniniais tikslais pagrjsta daikto verté priklauso nuo savybiy, kurias asmuo priskiria daiktui dél
savo i8skirtiniy rySiy su tuo daiktu, nepaisydamas naudos, kurig paprastai galima gauti i$ to daikto.

I SKYRIUS
PAGRINDINIAI IR ANTRAEILIAI DAIKTAI

4.12 straipsnis. Pagrindiniai daiktai
Pagrindiniais daiktais laikomi daiktai, galintys bati savarankiSkais teisiniy santykiy objektais.

4.13 straipsnis. Antraeiliai daiktai

1. Antraeiliais daiktais laikomi tik su pagrindiniais daiktais egzistuojantys arba pagrindiniams
daiktams priklausantys, arba kitaip su jais susije daiktai.

2. Antraeiliai daiktai skirstomi j esmines pagrindinio daikto dalis, | gaunamus i§ pagrindinio daikto
vaisius, produkcijg ir pajamas, j pagrindinio daikto priklausinius.

4.14 straipsnis. Antraeilio daikto likimas

1. Antraeilj daiktg iStinka pagrindinio daikto likimas, jeigu sutarties ar jstatymo nenustatyta kitaip.

2. Kai pagrindinio daikto perleidimo kito asmens nuosavybén metu kyla gin¢as dél antraeilio daikto
likimo, kartu su pagrindiniu daiktu perleidziamas to asmens nuosavybén ir antraeilis daiktas, jeigu nejrodyta,
kad turi biti pasielgta prieSingai.

4.15 straipsnis. Esminés pagrindinio daikto dalys

Esminémis pagrindinio daikto dalimis laikomi daiktai, kurie jeina j pagrindinio daikto sudétj ir su juo
susije taip neatskiriamai, kad be jy pagrindinis daiktas negaléty bati naudojamas pagal paskirtj arba baty
pripazintas nevisaverciu.

4.16 straipsnis. Vaisiai



Vaisiais laikomi daiktai, kurie, organiSkai vystantis pagrindiniam daiktui, turi atsiskirti, atsiskiria ar
atskiriami nuo jo nepazeidziant pagrindinio daikto vientisumo ir paskirties.

4.17 straipsnis. Produkcija
Produkcija laikomi daiktai, kurie sukuriami kaip darbo rezultatas naudojant gamybos procese
pagrindinius daiktus.

4.18 straipsnis. Pajamos

1. 18 daikto gaunamomis pajamomis laikomi pinigai ir kitos materialinés vertybés, kurie gaunami
naudojant pagrindinj daiktg civilinéje apyvartoje.

2. Pajamomis taip pat gali bati laikomi visi daiktai, kurie gali bati gaunami visokeriopai naudojant
pagrindinj daiktg. Sia prasme pajamomis laikomi ne tik $io straipsnio 1 dalyje nurodyti daiktai, bet taip pat
vaisiai ir produkcija.

4.19 straipsnis. Priklausiniai

1. Priklausiniais laikomi savarankiski pagrindiniam daiktui tarnauti skirti antraeiliai daiktai, kurie pagal
savo savybes yra nuolat susije su pagrindiniu daiktu.

2. Dviejy ar daugiau daikty sujungimas nedaro né vieno i$ tokiy daikty kito priklausiniu, jeigu néra
pozymiy, nurodyty Sio straipsnio 1 dalyje.
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4.20 straipsnis. Daiktinés teisés sgvoka
Daiktiné teisé — tai absoliuti teisé, pasireiSkianti teisés turétojo galimybe jgyvendinti valdymo,
naudojimo ir disponavimo teises ar tik kai kurias i$ Siy teisiy.

4.21 straipsnis. Daiktiniy teisiy teisinis rezimas

Daiktinéms teisems | nekilnojamuosius daiktus taikomas nekilnojamiesiems daiktams nustatytas
teisinis rezimas, o daiktinéms teiséms j kilnojamuosius daiktus — kilnojamiesiems daiktams nustatytas teisinis
rezimas, jeigu jstatymai nenustato kitaip.

IV SKYRIUS
VALDYMAS

PIRMASIS SKIRSNIS
BENDROSIOS NUOSTATOS

4.22 straipsnis. Daikto valdymas

1. Daikto valdymu, kaip savarankiSka daiktine teise, kuri yra pagrindas nuosavybés teisei pagal
jgyjamaja senatj jgyti, laikomas faktinis daikto turéjimas turint tikslg jj valdyti kaip sava.

2. Daikto valdymas nelaikomas savarankiSka daiktine teise, kai faktinis daikto turétojas daikto
valdytoju ar savininku pripazjsta kitg asmen,;.

4.23 straipsnis. Teisétas ir neteisétas daikto valdymas

1. Daikto valdymas gali bati teisétas ir neteisétas.

2. Teisétu laikomas daikto valdymas, jgytas tais paciais pagrindais kaip ir nuosavybeés teisé. Daikto
valdymas laikomas teisétu, kol nejrodyta prieSingai.

3. Neteisétu daikto valdymu laikomas per prievartg, slaptai ar kitaip paZeidziant teisés aktus jgyto
daikto valdymas.

4.24 straipsnis. Valdymo teisés objektas
Valdymo teisés objektu gali bati kiekvienas daiktas, kuris gali bati nuosavybés teisés objektu.

ANTRASIS SKIRSNIS
VALDYMO ATSIRADIMAS IR |GYVENDINIMAS

4.25 straipsnis. Valdymo atsiradimas
1. Valdymas gali atsirasti uzvaldant daiktg, perduodant ar paveldint valdymo teise.



2. Valdymas atsiranda fiziSkai uzvaldant daikta, kai tik uzvaldes daiktg asmuo gali paveikti daiktg
pagal savo valig. Taip pat uzvaldant daiktg turi bati iSreikSta asmens valia turéti tg daiktg kaip sava.
3. Uzvaldyti daiktg asmuo gali ir nesant tiesioginio ar netiesioginio fizinio kontakto tarp jo ir daikto.

4.26 straipsnis. Valdymo atsiradimas saziningai ir nesaziningai

1. Valdymas gali biti atsirades sgZiningai ir nesgziningai.

2. Valdymas laikomas atsirades sgziningai, kol nejrodyta prieSingai.

3. Saziningu valdymo atsiradimu laikomas daikto valdymo atsiradimas, kai valdyti pradedantis
asmuo yra jsitikings, kad niekas neturi daugiau uz jj teisiy j daikta, kurj jis pradeda valdyti.

4. Nesaziningu valdymo atsiradimu laikomas daikto valdymo atsiradimas, kai daiktg valdantis asmuo
zinojo arba privaléjo zinoti, kad jis neturi teisés tapti to daikto valdytoju arba kad kitas asmuo turi daugiau
teisiy j jo uzvaldomg daikta.

4.27 straipsnis. Nekilnojamojo daikto valdymo atsiradimas

1. Nekilnojamojo daikto valdymas gali atsirasti ne tik fiziSkai uzvaldzius daikta, bet ir kai
perduodantis valdyti nekilnojamajj daiktg asmuo nurodo, kad daiktas perduotas, jeigu néra jokiy kliGciy
patekti j tg daiktg ar kitu panasiu bddu jj fiziSkai uzvaldyti.

2. Nekilnojamojo daikto valdymas atsiranda nuo valdymo jregistravimo vieSame registre momento.

3. Daikto valdymas negali biti registruojamas vieSame registre, jeigu jame jau yra jregistruota
nuosavybes teisé j §j daikta.

4.28 straipsnis. Kilnojamojo daikto valdymo atsiradimas

Kilnojamojo daikto valdymas asmeniui atsiranda:

1) kai pageidaujantysis, kad atsirasty kilnojamojo daikto valdymas, paima tg daiktg j savo rankas;

2) kai pageidaujantysis, kad atsirasty kilnojamojo daikto valdymas, pradéjo saugoti daiktg ar tai
daroma jo nurodymui;

3) kai norincio, kad atsirasty daikto valdymas, asmens nurodymu daiktas perduotas jo nurodytam
asmeniui;

4) kai daiktas padedamas j patalpa, priklausancig asmeniui, pageidaujan¢iam, kad atsirasty to daikto
valdymas;

5) kai pageidaujanciam, kad atsirasty valdymas, asmeniui perduoti raktai nuo patalpos, kurioje yra
daiktas;

6) kai pageidaujantis, kad atsirasty valdymas, asmuo atitinkamai pazyméjo niekieno nevaldomg
daiktg;

7) kai gaudomas daiktas pakliuvo j spastus, tinklus ir pan.;

8) atlikus kitus veiksmus, i8reiSkiangius asmens valig uzvaldyti daikta.

4.29 straipsnis. Daikto valdymo atsiradimas per kitag asmenj

Jeigu perduodantysis valdyti daiktg per kitg asmenj turéjo tikslg perduoti jj konkre€iam asmeniui, tai
Siam perduoto daikto valdymas atsiranda ir tada, jeigu asmuo, per kurj perduodamas daiktas, noréty jsigyti
daiktg sau ar dar kitam asmeniui.

4.30 straipsnis. Faktinis daikto valdymas per kita asmenj
Valdytojas gali valdyti daiktg per kitg asmenj, kuris privalo laikytis valdytojo nurodymy.

TRECIASIS SKIRSNIS
VALDYMO PABAIGOS PAGRINDAI

4.31 straipsnis. Valdymo pabaiga

1. Valdymas baigiasi, kai daikto valdytojas atsisako savo, kaip valdytojo, teisiy j daikta, t. y. atsisako
faktiSkai valdyti daiktg ar turéti jj kaip sava, ir kitais jstatymy nustatytais pagrindais.

2. Valdymo teisés atsisakymas turi bati aiSkiai iSreikStas arba numanomas.

3. Valdytojo nesinaudojimas nekilnojamuoju daiktu nereiSkia, kad jis atsisako Sio daikto valdymo,
jeigu jo noras atsisakyti valdymo negali bati numanomas i$ kity aplinkybiy.

4.32 straipsnis. Kilnojamojo daikto valdymo pabaiga

Kilnojamojo daikto valdymas baigiasi praradus valdytojui galimybe paveikti daiktg pagal savo valig,
kai:

1) daiktg uzvaldo kitas asmuo, netgi slaptai ar per prievartg;

2) daiktg pametes valdytojas negali jo rasti;

3) valdytojas negali daikto valdyti dél kity priezasc€iy.

4.33 straipsnis. Nekilnojamojo daikto valdymo pabaiga



1. Nekilnojamojo daikto valdymas baigiasi, kai valdytojas ne tik praranda galimybe paveikti daiktg
pagal savo valig, bet ir kai nesiima jokiy priemoniy Sig galimybe susigrazinti.

2. Nekilnojamojo daikto valdymas baigiasi, jeigu valdytojo bandymai susigragzinti poveikj daiktui buvo
nesékmingi.

3. Nekilnojamojo daikto valdymas baigiasi nuo valdymo iSregistravimo i$ vie$ojo registro momento.

KETVIRTASIS SKIRSNIS
VALDYMO GYNIMAS

4.34 straipsnis. Valdymo gynimas

1. Kiekvienas valdytojas turi teise ginti esama valdyma ir atnaujinti atimtg valdyma.

2. Valdytojas gali reikalauti teismine tvarka ne tik savo valdymo gynimo, bet ir nuostoliy, kurie buvo
padaryti dél valdymo pazeidimo, atlyginimo.

3. Sagziningam valdytojui turi badti atlygintos daikto iSlaikymo iSlaidos, iSskyrus atvejus, kai jas
padengia daikto pajamos. Sgziningas valdytojas taip pat turi teise pasilikti dalis, kuriomis buvo pagerintas
daiktas, jeigu tai nepadarys Zalos daiktui. Jeigu Siy daliy atskirti negalima, sgZiningas valdytojas turi teise
reikalauti atlyginti padarytas dél pagerinimo iSlaidas, bet ne didesnes kaip daikto vertés padidéjimas.

4.35 straipsnis. Valdymo pazeidimas

1. Valdymas gali biti pazeistas paimant ar bandant paimti daiktg ar jo dalj, taip pat teises j jj, arba
trukdant valdyti daiktg. Valdymo pazeidimas gali pasireiksti grasinimais, sukelianciais realy pavojy valdymui.

2. Valdymo pazeidimu nelaikomi veiksmai, formaliai atitinkantys Sio straipsnio 1 dalyje nurodytus
pozymius, jeigu asmuo, kuris nurodytas kaip valdymo pazeidéjas, jrodo, kad bitent i$ jo ir neteisétai atsirado
pareiskejo valdymas.

3. Asmens, nurodyto kaip valdymo pazeidéjas, jrodinéjimas, kad pareiSkéjo valdymas atsirado
neteisétai i$ tre€iojo asmens, néra pagrindas pripazinti, jog asmuo, kuris nurodytas kaip valdymo pazeidéjas,
nepazeidé valdymo.

4.36 straipsnis. Gin€ai dél daikto valdymo

1. Kilus gincui dél daikto valdymo, kai du ar daugiau asmeny tvirtina esg to paties daikto valdytojai ir
jie tai pagrindzia faktais, patvirtinandiais, kad tesiasi jy valdymas, turi bti ginamas valdymas to asmens,
kuris jrodys, jog jis yra teisétas daikto valdytojas.

2. Jeigu né vienas i§ asmeny, kurie gincijasi, nesugeba to jrodyti, turi bati ginamas valdymas to
asmens, kuris daiktg pradéjo valdyti ankscCiausiai.

VSKYRIUS
NUOSAVYBES TEISE

PIRMASIS SKIRSNIS
BENDROSIOS NUOSTATOS

4.37 straipsnis. Nuosavybés teisés savoka

1. Nuosavybés teisé — tai teisé savo nuozilra, nepazeidziant jstatymy ir kity asmeny teisiy ir
interesy, valdyti, naudoti nuosavybés teisés objektq ir juo disponuoti.

2. Savininkas turi teise perduoti kitam asmeniui visg nuosavybés teisés objektg ar jo dalis, ar tik
konkrecias Sio straipsnio 1 dalyje nurodytas teises.

4.38 straipsnis. Nuosavybés teisés objektas
Nuosavybés teisés objektu gali bati daiktai ir kitas turtas.

4.39 straipsnis. Nuosavybés teisés apribojimas

1. Nuosavybés teisé gali bati apribota paties savininko valia, jstatymy arba teismo sprendimo.

2. Kilus abejoniy del nuosavybés teisés apribojimo, visais atvejais laikoma, kad nuosavybés teise
neapribota.

4.40 straipsnis. Zemés sklypo savininko teisiy turinys

1. Zemés sklypo savininkui nuosavybeés teise priklauso virSutinis zemés sklypo sluoksnis, ant zemés
sklypo esantys statiniai bei jy priklausiniai, kiti nekilnojamieji daiktai, jeigu jstatymo ar sutarties nenustatyta
kitaip.

2. Zemés sklypo savininkas j vir§ jo sklypo esancdig oro erdve turi tokias teises, kiek jos
neprieStarauja jstatymams ir kiek batina naudoti Zemés sklypg pagal paskirt;.



3. Zemés sklypo savininkas turi nuosavybés teise | sklypo virutinj Zemeés sluoksnj bei Zeméje
esancias naudinggsias iSkasenas tiek, kiek Si teisé neprieStarauja jstatymams ir kiek batina naudoti Zemés
sklypa pagal paskirtj.

4.41 straipsnis. Gyviuny savininko teisiy turinys
Gyviny savininkas, jgyvendindamas nuosavybés teise, privalo laikytis gyviiny apsaugg ir jy laikymag
reglamentuojandiy jstatymuy, kity teisés akty reikalavimy.

4.42 straipsnis. Teisé j kaimyninio sklypo medziy, kriimy ir kity augaly dalis bei jy vaisius

1. Zemés sklypo savininkas turi teise nupjauti ir pasilikti sau kaimyniniame Zemés sklype augangiy
medziy, krimy, kity augaly Saknis ir Sakas, esancias jo Zzemés sklype, prie$ tai jspéjes kaimyninio zemés
sklypo savininkg ir nustates terming jas pasalinti, bet per nustatytg terming nesulaukes jy pasalinimo.

2. Tokia teisé nesuteikiama Zemeés sklypo savininkui, jeigu kaimyniniame sklype auganc¢iy medziy,
krimy, kity augaly Saknys ir Sakos, esancios jo Zzemés sklype, netrukdo naudoti Zemés sklypa.

3. Visais atvejais Zemés sklypo savininkas jgyja nuosavybés teise | vaisius, gautus nuo
kaimyniniame Zemés sklype auganciy medziy, krimy Saky, esanciy jo zemés sklype, ir j vaisius, gautus nuo
kaimyniniame Zzemés sklype auganciy kity augaly stieby, $aky ir $akny, esanciy jo zemés sklype.

4.43 straipsnis. Laikinas pasinaudojimas svetimu zemés sklypu susisiekimui

1. Savininkas zemés sklypo, netekusio susisiekimo su vieSuoju keliu, batinu sklypui naudoti pagal
paskirtj, gali reikalauti iS kaimyniniy sklypy savininky ar naudotojy, kad Sie susisiekimo tikslui leisty jam
naudotis savo zemés sklypais, kol bus paSalinta klidtis, dél kurios nutriiko susisiekimas. GinCus dél laikino
kelio krypties ir teisiy juo naudotis, jeigu batina, sprendzia teismas.

2. Kaimyniniy zemés sklypy, kuriais nutiestas laikinas kelias, savininkams i$ anksto turi bati atlyginti
dél kelio nutiesimo atsirade nuostoliai.

4.44 straipsnis. Neleistinumas laikinai pasinaudoti svetimu zemés sklypu susisiekimui

Savininkas Zzemeés sklypo, netekusio susisiekimo su vieSuoju keliu, bdtinu sklypui naudoti pagal
paskirtj, negali reikalauti i§ kaimyny, kad Sie susisiekimo tikslui leisty jam naudotis savo Zemés sklypais,
jeigu jo paties tyciniais veiksmais buvo nutrauktas jo zemés sklypo susisiekimas su vieSuoju keliu.

4.45 straipsnis. Zemés sklypo riby nustatymas

1. Jeigu sklypy savininkai nesutaria dél gin€ytiny sklypo riby ir jos néra aiskios i§ esamy dokumenty,
ribas nustato teismas, atsizvelgdamas j dokumentus, faktiSkai valdomo sklypo ribas bei kitus jrodymus. Jeigu
riby nustatyti nejmanoma, prie kiekvieno zemés sklypo turi bati prijungtos vienodo dydzio ginCytino ploto
dalys, bet né vienas tokiu badu naujai suformuotas sklypas plotu neturi skirtis nuo esamo teisidkai jtvirtinto
sklypo.

2. RiboZenkliy pastatymo iSlaidas privalo atlyginti abi Salys lygiomis dalimis, jeigu kitaip nenustato jy
tarpusavio santykius reguliuojantys susitarimai ar teismas nenusprendZia kitaip.

4.46 straipsnis. Teisé j sklypo ribas zymin€ius nekilnojamuosius daiktus

1. Savininkai, kuriy zemés sklypai atskirti tvora, medziais, kriimais, siena ar kitais nekilnojamaisiais
daiktais, tarnaujanciais abiem sklypams ir esanciais ant sklypy ribos, turi teise bendrai naudotis minétais
objektais, jeigu negalima nustatyti, kad Sie objektai priklauso vienam konkrec¢iam savininkui.

2. Savininkas, kuris bendrai naudojasi jo zemés sklypo ribas Zyminciais nekilnojamaisiais daiktais,
turi teise naudotis jais pagal paskirtj tiek, kiek toks naudojimasis netrukdo kaimyninio sklypo savininkui.
ISlaidas minétiems objektams iSlaikyti ir iSsaugoti kaimyniniy sklypy savininkai apmoka lygiomis dalimis, jeigu
nesusitaria kitaip.

3. Sklypy ribas Zymin&iy bendrai naudojamy nekilnojamyjy daikty vienas sklypo savininkas negali
pasSalinti arba pakeisti be kito savininko sutikimo.

4. Kitus teisinius kaimyniniy sklypy savininky santykius dél sklypy ribas Zyminciy nekilnojamuyjy
daikty nustato bendrosios nuosavybés teisés nuostatos.

] ANTRASIS SKIRSNIS
NUOSAVYBES TEISES |GIJIMO IR PRARADIMO PAGRINDAI

4.47 straipsnis. Nuosavybés teisés jgijimo pagrindai
Nuosavybés teisé gali bati jgyjama:

1) pagal sandorius;

2) paveldéjimu;

3) pasisavinant vaisius ir pajamas;

4) pagaminant naujg daikta;

5) pasisavinant beSeimininkj daikta;



6) pasisavinant laukinius gyvinus, laukines ir namines bites;

7) pasisavinant bepriezitrius ir priklydusius naminius gyvinus;

8) pasisavinant radinj, lobj;

9) atlygintinai paimant netinkamai laikomas kultGros vertybes ir kitus daiktus (turtg) visuomenés
poreikiams;

10) konfiskuojant ar kitu blidu uz pazeidimus paimant pagal jstatymg daiktus (turtg);

11) jgyjamaja senatimi;

12) kitais jstatymo nustatytais pagrindais.

4.48 straipsnis. Nuosavybés teisés jgijimas perdavimo bidu

1. Perduoti nuosavybés teise gali tik pats savininkas arba savininko jgaliotas asmuo.

2. Perdavimo bddu naujasis savininkas jgyja j perduotg daiktg (turtg) tiek teisiy ir pareigy, kiek jy
turéjo buves daikto (turto) savininkas, jeigu jstatymai ar sutartis nenustato ko kita.

4.49 straipsnis. Momentas, nuo kurio daikto jgijéjas pagal sandorj jgyja nuosavybés teise

1. Daikto (turto) jgijéjas nuosavybés teise | daiktus (turtg) jgyja nuo jy perdavimo jgijéjui momento,
jeigu jstatymai ar sutartis nenustato ko kita.

2. Pagal sandorj nuosavybés teisé j nekilnojamajj daikta jgyjama nuo to momento, kuris yra
nustatytas jstatymo.

3. Sutartyje gali bati numatyta, kad nuosavybeés teisé pereina jgijéjui tik po to, kai jis jvykdys tam tikrg
sutartyje nustatytg salyga.

4. Nuosavybés teisé | bisimg daikta, iSskyrus registruoting daiktg, gali bati sutartimi perleista i$
anksto.

4.50 straipsnis. Daikto perdavimas jgijéjui

1. Daikto perdavimu sudaroma galimybé jgijéjui naudotis perduotu daiktu pagal paskirtj, atsizvelgiant
j daikto bakle ir teisinj statusa.

2. Perdavimu laikomas daikto jteikimas jgijéjui, taip pat daikto, perduodamo be prievolés nugabenti,
jteikimas transporto organizacijai iSsiysti jgijéjui ir jteikimas pastui persiysti jgijéjui, jeigu jstatymai ar sutartis
nenustato ko kita.

3. Daikto perdavimui prilyginamas konosamento arba kitokio disponavimo dokumento perdavimas.

4.51 straipsnis. Turinéiy ypatinga reikSme daikty jgijimas

Daiktus, turinCius ypatingg reikSme Lietuvos Respublikos Gkiui, visuomenés ar valstybés saugumui,
arba dél kity priezasCiy (ginklai, smarkiai veikiantys nuodai ir kt.) galima jsigyti tiktai pagal specialius
leidimus. Tokius daiktus ir leidimy jiems jsigyti iSdavimo tvarkg nustato jstatymai.

4.52 straipsnis. Perleidziamo daikto atsitiktinio zuvimo ar sugedimo rizika

1. PerleidZiamo daikto atsitiktinio Zuvimo ar sugedimo rizika pereina jgijéjui tuo paciu metu, kai jam
pereina nuosavybés teisé, jeigu jstatymai ar sutartis nenustato ko kita.

2. Jeigu perleidéjas praleidZia terming daiktg perduoti arba jgijéjas praleidzia terming daiktg priimti,
tai atsitiktinio Zuvimo ar sugedimo rizika tenka praleidusiai terming Saliai, jeigu jstatymai ar sutartis nenustato
ko kita.

4.53 straipsnis. Nuosavybés teisé j vaisius ir pajamas

1. Daikto duodami vaisiai, gyvuliy prieauglis priklauso jy savininkui, jeigu jstatymai arba sutartis
nenustato ko kita.

2. Daikto Gkinio naudojimo rezultatai — produkcija ir pajamos — priklauso daikto savininkui, jeigu
jstatymai ar sutartis nenustato ko kita.

4.54 straipsnis. Daikto atsiradimas susijungus kilnojamiesiems daiktams

1. Jeigu kilnojamieji keliy savininky daiktai susijungé ir sudaré naujg daiktg ir néra galimybés vél juos
atskyrus grazinti j pirmine biUkle arba tai susije su pernelyg didelémis iSlaidomis, kai savininkai nebuvo
specialiai susitare dél daikty sujungimo, tai Siuo bldu atsirades naujas kilnojamasis daiktas laikomas
bendrgja daline nuosavybe, kurios kiekvienam bendratur€iui priklauso dalis, proporcinga jo susijungusio
daikto vertei bendrame daikte.

2. Jeigu keliems savininkams priklausangius kilnojamuosius daiktus vienas i$ jy sujungé be kito (kity)
sutikimo ir Zinios ir jeigu yra galimybé juos atskirti ir grgzinti j pirmine bikle, tai daroma sujungusiojo asmens
[éSomis.

4.55 straipsnis. Daikto pagaminimas i$ svetimos medziagos



1. Asmuo, pagamines naujg daiktg i$ svetimos medziagos, tampa daikto savininku, jeigu darbo verté
yra didesné uz medZziagos verte ir jeigu, be to, Sis asmuo neZinojo ir neturéjo Zinoti, kad medziaga priklauso
kitam. Siuo atveju pasinaudojes svetima medziaga asmuo privalo atlyginti medziagos savininkui jos verte.

2. Jeigu medziagos verté yra didesné uz daikto pagaminimo verte, daikto savininku pripazjstamas
medZiagos savininkas. Jam suteikiama teisé arba pasilikti daiktg sau ir apmokéti jo pagaminimo verte, arba
atsisakyti daikto jj pagaminusio asmens naudai ir iSieSkoti i$ Sio nuostolius.

4.56 straipsnis. Daikto pagaminimas i$ savos ir i$ svetimos medziagos

1. Asmuo, pagaminegs naujg daiktg iS savos ir i8 svetimos medziagos, tampa daikto savininku, jeigu
darbo verté ir savos medziagos verté yra didesné uz svetimos medziagos verte ir jeigu, be to, Sis asmuo
nezinojo ir neturéjo Zinoti, kad medziaga priklauso kitam. Siuo atveju pasinaudojes svetima medziaga asmuo
privalo atlyginti medziagos savininkui jos verte.

2. Jeigu svetimos medZzZiagos verté yra didesné uz darbo verte ir savos medziagos verte, daikto
savininku pripazjstamas svetimos medziagos savininkas. Jam suteikiama teisé arba pasilikti daiktg sau ir
apmoketi jo pagaminimo verte bei pagaminusiam daiktg asmeniui priklausancios medziagos verte arba
atsisakyti daikto jj pagaminusio asmens naudai ir iSieSkoti i$ jo nuostolius.

4.57 straipsnis. BeSeimininkis daiktas

1. BeSeimininkiu daiktu laikomas daiktas, kuris neturi savininko arba kurio savininkas nezinomas.

2. BeSeimininkiu daiktu nelaikomas sgziningai jgytas ir teisétai valdomas daiktas, nors daikto
valdytojas jgyjamaja senatimi dar néra jgijes nuosavybés teisés j daikta.

3. Kilnojamaisiais beSeimininkiais daiktais gali bati gyvanai, negyvi kilnojamieji daiktai, kurie niekam
dar nepriklausé arba kuriy savininkas atsisaké, arba kuriuos pameté ar paslépé (radinys), tarp jy ir lobis.

4.58 straipsnis. Nuosavybés teisés j beSeimininkj daiktg jgijimas

1. BeSeimininkis daiktas nuosavybén gali bati perduotas tik valstybei arba savivaldybéms teismo
sprendimu, priimtu pagal finansy, kontrolés arba savivaldybés institucijos pareiSkimg. PareiSkimas
paduodamas suéjus vieneriems metams nuo tos dienos, kurig daiktas jtrauktas j apskaitg, jeigu jstatymy
nenustatyta kitaip.

2. BeSeimininkio daikto iSaiskinimo ir apskaitos tvarkg nustato Vyriausybeé.

3. Nuosavybés teisé | beSeimininkj daiktg negali bdti jgyjama, jeigu tai draudzia jstatymas arba tokio
daikto pasisavinimu pazeidziama kito asmens teisé pasisavinti daiktg (teisé j lobj, radinj ir pan.).

4. Kilnojamieji daiktai, kurie niekam dar nepriklausé arba kuriy savininkas atsisakeé tiesiai tai
iSsakydamas arba juos iSmesdamas, tampa tuos daiktus pradéjusio valdyti asmens nuosavybe.

4.59 straipsnis. Laukiniai gyvunai
Laisvéje esantys laukiniai gyvinai, kurie laikantis jstatymy buvo pagauti arba nu$auti, tampa juos
pagavusiojo arba nusSovusiojo nuosavybe, jeigu jstatymy nenustatyta kitaip.

4.60 straipsnis. Laukinés ir naminés bités

1. Laukiniy biciy Seima nuosavybés teise priklauso Zemés sklypo, kuriame ji yra sugauta, savininkui.

2. Bi€iy savininkas turi teise persekioti bi€iy spieciy netgi svetimoje Zeméje, bet jis privalo atlyginti
Zemes sklypo savininkui tuo padarytus nuostolius.

3. Biciy spieCiaus savininkas praranda nuosavybés teise | jj, jeigu jis nepersekioja spieCiaus per 24
valandas, skaiCiuojant nuo to momento, kai spieCiy priemé svetimas asmuo arba kai spieCius apsistojo
svetimo asmens zemeje.

4. Jeigu bigiy spieCius atskrenda | kito bitininko avilj pas jame esancias bites, atskridusiy bi€iy
savininkas praranda nuosavybés teise j jas.

4.61 straipsnis. Bepriezidriai ir priklyde naminiai gyvanai

1. Asmuo, sulaikes beprieziarj ar priklydusj naminj gyving, privalo tuojau pranesti apie tai gyvino
savininkui ir grazinti jam gyving arba, jei jam nezinomas gyvino savininkas ar jo adresas, per tris dienas
pranesti apie gyviino sulaikymg policijai ar savivaldybés institucijai.

2. Policija ar savivaldybés institucija imasi priemoniy naminio gyvino savininkui surasti ir,
laikydamosi veterinarijos taisykliy, ieSkojimo laiku perduoda gyviing iSlaikyti bei naudotis sulaikiusiam
asmeniui arba perduoda jj iSlaikyti ir naudotis artimiausiam Zemés 0kio veikla uzsiimanciam ir tinkamai
gyving iSlaikyti galinCiam asmeniui, jei sulaikes naminj gyviing asmuo neuzsiima zZzemes Ukio veikla arba
neturi salygy gyviung tinkamai islaikyti.

3. Jeigu beprieZiariy ir priklydusiy darbiniy gyvuliy bei galvijy (ir jy prieauglio) savininkas paaiskéja
per vieng ménesj, o smulkiyjy gyviny (ir jy prieauglio) — per dvi savaites nuo jy perdavimo iSlaikyti ir
naudotis dienos, gyviinas grgZinamas savininkui. Sis privalo atlyginti i$laikiusiam gyviing asmeniui visas
iSlaikymo i8laidas, jskaitant nauda, gautg i$ naudojimosi juo.



4. Jeigu per nurodytg laikg gyvino savininkas nepaaiskéjo, jis netenka nuosavybés teisés | tg
gyvinag. Siuo atveju gyvinas neatlygintinai tenka jj iSlaikiusio asmens nuosavybén.

4.62 straipsnis. Radinys

1. Radiniu laikomas pamestas daiktas, kurio savininkas nezinomas.

2. Rades pamestg daiktg asmuo privalo grazinti jj pametusiajam, jeigu jis yra Zinomas. Jeigu toks
asmuo nezinomas, pamestg daiktg rades asmuo privalo per savaite nuo radimo dienos pranesti apie radinj
policijai ir jai perduoti radinj, jeigu pats negali arba nenori jo saugoti.

3. Daiktg rades asmuo ar policija perduotg rastajj daiktg privalo saugoti SeSis ménesius. Saugojimo
metu radiniu negalima naudotis. Jeigu per tg laikg paaiSkéja daiktg pametes asmuo, daiktas jam
grazinamas, bet pries$ tai jis turi atlyginti daikto iSlaikymo ir kitas su radiniu susijusias iSlaidas. Jeigu pametes
daiktg asmuo per nurodytg laikg nepaaiSkéja, daiktas neatlygintinai pereina radusiojo nuosavybén su salyga,
kad Sis sutinka atlyginti daikto iSlaikymo ir kitas su radiniu susijusias iSlaidas, jei radinj saugojo ne jis. Jeigu
rades asmuo nesutinka kompensuoti tokiy iSlaidy, radinys neatlygintinai perduodamas valstybés
nuosavybén, o Siam asmeniui atlyginamos su radiniu susije turétos iSlaidos.

4. Teisés aktai gali numatyti kitokig radiniy teisinio reglamentavimo tvarka.

4.63 straipsnis. Greitai gendantys beseimininkiai ir rasti daiktai

1. Jeigu beseimininkis ir rastas daiktas dél ilgo laikymo gali sugesti ar prarasti dalj vertes, tai policija,
finansy, kontrolés ar savivaldybés institucija privalo imtis priemoniy, kad daiktas, esant galimybei, bty
parduotas, o uz jj gauti pinigai iSsaugoti pametusiam ar kitaip praradusiam daiktg asmeniui. Jeigu néra
galimybes daiktg parduoti, jis sunaikinamas.

2. Jeigu daikto savininkas paaiSkéja po to, kai daiktas jau buvo parduotas, savininkui grgzinami uz
daiktg gauti pinigai, iSskaiiavus sumg, panaudotg radiniui iSlaikyti, parduoti ir paskelbti apie radima.

3. Jeigu beSeimininkio daikto savininkas nepaaiSkéja per Sio kodekso 4.58 straipsnio 1 dalyje
nustatytg terming, uz parduotg daiktg gauti pinigai pervedami | valstybés biudzetg teisés akty nustatyta
tvarka.

4. Jeigu asmuo, pametes daiktg, kuris buvo parduotas kaip greitai gendantis, nepaaiSkéja per Sesis
meénesius nuo daikto radimo dienos, uz parduotg daiktg gauti pinigai perduodami nuosavybén radusiam
asmeniui, iSskaiCiavus suma, panaudotg radiniui iSlaikyti, parduoti ir paskelbti apie radima.

4.64 straipsnis. Atlyginimas uz daikto radima

1. Asmuo, rades daiktg ir grgzines jj pametusiam asmeniui arba nustatyta tvarka perdaves jj policijai,
turi teise gauti i§ pametusio daiktg asmens iSlaidy daiktui saugoti ir perduoti atlyginimg ir uzmokestj uz
radimg. Pametes daiktg asmuo privalo uzmokéti uz radimg radusiam daiktg asmeniui penkiy procenty
rastojo daikto vertés dydZio uZzmokestj, jeigu daikta pametes asmuo nebuvo vieSai paZzadéjes didesnés
sumos arba jeigu nesusitaré su radusiuoju asmeniu dél didesnio atlyginimo.

2. UZmokestis uz daikto radimg negali bati mokamas, jeigu rades daiktg asmuo nustatytu laiku ir
tvarka neprane$é apie radinj ar klausiamas nuslépé patj radimo fakts.

4.65 straipsnis. Lobis

1. Lobis — tai Zzeméje uzkasti ar kitaip paslépti pinigai arba vertingi daiktai, kuriy savininkas negali
bati nustatytas dazniausiai dél to, kad praéjo daug laiko nuo jy uzkasimo.

2. Nuosavoje zemeje ar kitame nuosavybes teise radusiam asmeniui priklausan¢iame daikte rastas
lobis tampa jj radusio asmens nuosavybe.

3. Svetimoje zeméje ar kitame svetimame daikte ieSkoti lobio draudziama. Pazeides Sig nuostatg
asmuo negauna jokios rasto lobio dalies, ir visas rastas lobis tenka Zemés ar kito daikto, kuriame buvo
rastas lobis, savininkui.

4. Asmuo, kuris rado lobj svetimoje Zeméje ar kitame svetimame daikte atsitiktinai arba turédamas
savininko leidimg ieSkoti lobio, gauna vieng ketvirtadalj lobio, o kiti trys ketvirtadaliai tenka Zemeés ar kito
daikto, kuriame buvo rastas lobis, savininkui, jeigu jie nesusitaré kitaip. Susitarimas turi bati radytinis.

5. Jeigu vertybiy kasimas arba ieSkojimas priklausé tarnybinéms lobj radusio asmens pareigoms, $is
asmuo nejgyja nuosavybés teisés j rastg lobj ar jo dalj.

6. Jeigu istoring, kultlring ar archeologine verte turintis lobis yra paimamas pagal jstatymg
visuomenés poreikiams, asmenims, turintiems teise pagal §j straipsnj jgyti nuosavybén lobj ar jo dalj
sudarancius daiktus, turi biti teisingai atlyginama.

4.66 straipsnis. Netinkamas kulturos vertybiy laikymas

1. Jeigu asmuo netinkamai laiko jam nuosavybés teise priklausanCius daiktus, turin€ius visuomenei
didele istoring, menine ar kitokig verte, tai valstybés institucija, j kurios uZdavinius jeina tokios rasies daikty
apsauga, jspéja savininkg, kad jis nustoty netinkamai laikyti daiktus. Jeigu savininkas Sio reikalavimo
nejvykdo, tai pagal atitinkamos institucijos ieSkinj teismas gali Siuos daiktus i$ savininko paimti. Paimti daiktai



pereina valstybés nuosavybén. Asmeniui atlyginama paimty daikty verté, kurios dydis nustatomas buvusio
savininko susitarimu su atitinkama institucija, o esant gincui jj nustato teismas.

2. Kai yra neatidéliotinas reikalas, ieSkinys dél nurodyty daikty paémimo gali bati pareiSkiamas be
iSankstinio jspéjimo.

4.67 straipsnis. Daikto paémimas

Valstybei paimti daiktg i§ savininko visuomenés poreikiams teisingai atlyginant, taip pat valstybei
neatlygintinai paimti daiktg, kaip sankcijg uz teisés pazeidima, leidziama tik jstatymy numatytais atvejais ir
tvarka.

TRECIASIS SKIRSNIS
IGYJAMOJI SENATIS

4.68 straipsnis. Jgyjamosios senaties samprata

1. Fizinis ar juridinis asmuo, kuris néra daikto savininkas, bet yra sgziningai jgijes daiktg bei
sgziningai, teisétai, atvirai, nepertraukiamai ir kaip savg valdes nekilnojamajj daiktg ne maziau kaip deSimt
mety arba kilnojamajj daiktg ne maziau kaip trejus metus, kai per visg valdymo laikotarpj daikto savininkas
turéjo teisine galimybe jgyvendinti savo teise j daiktg, bet né karto nepasinaudojo ja, jgyja nuosavybés teise |
tg daikta.

2. Nuosavybés teisés jgijimo pagal jgyjamajg senatj faktas nustatomas teismo tvarka.

4.69 straipsnis. Jgyjamaja senatimi nuosavybén jgyjami daiktai

1. ]gyjamaja senatimi nuosavybén gali bati jgyjami tik tie daiktai, kurie gali bati privagios nuosavybés
teisés objektais.

2. |lgyjamaja senatimi nuosavybés teisé negali bati jgyjama j slaptai arba per prievartg uzvaldytg
daiktg, nepaisant, ar nuosavybés teise | tg daiktg minétu badu pretenduoja jgyti pats slaptai, ar per prievartg
daiktg uzvaldes asmuo ar kitas asmuo.

3. lgyjamaja senatimi negali bati jgyjama nuosavybés teisé | valstybei ar savivaldybei priklausancius
daiktus bei j kito asmens (ne valdytojo) vardu registruotus daiktus.

4.70 straipsnis. Saziningai jgytas ir valdomas daiktas

1. Asmuo, jgyjantis daiktg nuosavybén jgyjamaja senatimi, turi bati ne tik saziningas to daikto
jgijéjas, t. y. uzvaldydamas daiktg turéjo bati pagrjstai jsitikines, kad niekas neturi daugiau uz jj teisiy |
uzvaldomg daiktg, bet taip pat jis privalo iSlikti sgzZiningas valdytojas visg jgyjamosios senaties laikg ir net
jgydamas daiktg nuosavybén jgyjamagja senatimi neturi zinoti apie klidtis, trukdancias jgyti jam tg daiktg
nuosavybén, jeigu tokiy kliaciy baty.

2. Daikto dalies ar keliy daliy nesgZiningas jgijimas ar valdymas netrukdo valdytojui jgyjamaja
senatimi nuosavybén jgyti kitas sgziningai jgytas ir valdomas daikto dalis.

3. Jeigu valdymo teisé jgyjama per atstovg, tai sgZiningumo reikalaujama ir i§ atstovo, ir i$
atstovaujamojo.

4.71 straipsnis. Nepertraukiamas daikto valdymas

1. Daikto valdymas laikomas nepertraukiamu, kai asmuo daiktg nepertraukiamai valdé nuo valdymo
teisés j daiktg jgijimo iki nuosavybes teisés j tg daikta jgijimo jgyjamaja senatimi.

2. Jeigu per jgyjamosios senaties laikg daikto valdymas vienam i$ kito peréjo keliems asmenims ir
kiekvieno i$ jy valdymas atitiko Sio kodekso 4.68 straipsnyje nustatytus reikalavimus, tai ty asmeny valdymo
laikas skaic¢iuojamas kartu.

3. Jgyjamosios senaties nenutraukia daikto valdymo praradimas be valdytojo valios, jeigu per metus
laiko daikto valdymas buvo susigrgZintas.

4. Jeigu daikto, kuriam skai€iuojamas jgyjamosios senaties terminas, savininkas neturéjo teisinés
galimybés jgyvendinti savo teise j daikta, tai jgyjamosios senaties termino skai€iavimas sustabdomas laikui,
kol yra kliatis.

KETVIRTASIS SKIRSNIS )
BENDROSIOS NUOSAVYBES TEISE

4.72 straipsnis. Bendrosios nuosavybés teisés samprata ir subjektai

1. Bendrosios nuosavybés teisé yra dviejy ar keliy savininky teisé valdyti, naudoti jiems priklausant;
nuosavybeés teisés objektg bei juo disponuoti.

2. Bendratur€iu gali bti kiekvienas asmuo, galintis bati nuosavybeés teisiniy santykiy subjektu.

4.73 straipsnis. Bendrosios nuosavybés teisés riasys



1. Bendrosios dalinés nuosavybés teisé yra, kai bendrosios nuosavybés teiséje nustatytos kiekvieno
savininko nuosavybeés teisés dalys, o bendroji jungtiné nuosavybés teisé — kai nuosavybés teisés dalys néra
nustatytos.

2. Bendrosios nuosavybés teisé laikoma daline, jeigu jstatymai nenustato ko kita.

3. Jeigu bendrosios dalinés nuosavybés teisés konkretus kiekvieno bendraturCio daliy dydis
nenustatytas, tai preziumuojama, kad jy dalys yra lygios.

4.74 straipsnis. Bendrosios nuosavybés teisés objektai
Bendrosios nuosavybés teisés objektu gali bati kiekvienas daiktas ir kitas turtas, jeigu jstatymai
nenustato ko kita.

4.75 straipsnis. Bendrosios nuosavybés teisés jgyvendinimas

1. Bendrosios dalinés nuosavybés teisés objektas valdomas, juo naudojamasi ir disponuojama
bendratur€iy sutarimu. Kai yra nesutarimas, valdymo, naudojimosi ir disponavimo tvarka nustatoma teismo
tvarka pagal bet kurio i§ bendraturciy ieSkinj. Kol gin€as bus iSsprestas, teismas gin€o objektui gali skirti
administratoriy.

2. Jeigu bendrosios dalinés nuosavybés teisés objektg tiesiogiai valdé, naudojo ir juo disponavo ne
visi bendraturciai, tai kiti bendraturciai turi teise gauti i§ Siy ataskaitg kasmet arba i$ karto po to, kai jie
nustojo bendrosios dalinés nuosavybés teisés objektq tiesiogiai valdyti, naudoti bei juo disponuoti.

4.76 straipsnis. Bendraturéiy teisés ir pareigos naudojantis bendraja daline nuosavybe ir jg
iSlaikant
Kiekvienas i§ bendraturCiy proporcingai savo daliai turi teise j bendro daikto (turto) duodamas
pajamas, atsako tretiesiems asmenims pagal prievoles, susijusias su bendru daiktu (turtu), taip pat privalo
apmoketi iSlaidas jam iSlaikyti ir iSsaugoti, mokesCiams, rinkliavoms ir kitoms jmokoms. Jeigu vienas i$
bendratur€iy nevykdo savo pareigos tvarkyti ir iSlaikyti bendrg daikta (turtg), tai kiti bendraturciai turi teise j
nuostoliy, kuriuos jie turéjo, atlyginima.

4.77 straipsnis. Bendratur€iy teisiy pasikeitimas padidinus bendraja daline nuosavybe

1. Jeigu bendraturtis, turédamas kity bendraturiy sutikimg ir laikydamasis jstatymy nustatyty
taisykliy, savo léSomis padidina bendrajj daiktg ar jo verte, tai Sio bendraturcio reikalavimu jo dalis bendrojoje
dalinéje nuosavybéje ir naudojimosi bendruoju daiktu tvarka turi bati atitinkamai pakeiiamos.

2. Jeigu bendraturtis padidina bendrgjj daiktg ar jo verte neturédamas kity bendraturciy sutikimo, jis
jgyja nuosavybés teise | tg padidintg dalj, jeigu jg galima atskirti nesuzalojant bendro daikto. Jeigu padidintos
daikto ar jo vertés dalies negalima atskirti nesuzalojant bendro daikto, tai visy bendratur€iy dalys padidéja
proporcingai jy bendrosios nuosavybeés teise turimoms dalims.

4.78 straipsnis. Bendraturéio teisé perleisti ar suvarzyti teises | bendrosios dalinés
nuosavybés teise turimg savo dalj
Kiekvienas bendraturtis turi teise perleisti kitam asmeniui nuosavybeén, iSnuomoti ar kitu bddu
perduoti naudotis, jkeisti ar kitaip suvarzyti visg savo dalj ar dalies, turimos bendrosios dalinés nuosavybés
teise, dalj, iSskyrus Siame kodekse nustatytas iSimtis.

4.79 straipsnis. Pirmenybés teisé pirkti parduodamas dalis, esanéias bendraja nuosavybe

1. Bendraturciai turi pirmenybés teise pirkti bendrgja nuosavybe esancéig parduodama dalj ta kaina,
kuria ji parduodama, ir kitomis tomis paciomis sglygomis, iSskyrus atvejus, kai parduodama i$ vieSyjy
varzytyniy.

2. Dalies, esancios bendragja nuosavybe, pardavéjas privalo rastu pranesti kitiems bendraturiams
apie ketinimg parduoti savo dalj ne bendraturCiui ir kartu nurodyti kaing bei kitas salygas, kuriomis jg
parduoda. Kai parduodama dalis nekilnojamojo daikto, j kurj turima bendrosios nuosavybés teisé, apie tai
praneSama per notarg. Kai kiti bendraturciai atsisako pasinaudoti savo pirmenybés teise pirkti arba Sios
teisés j nekilnojamajj daiktg nejgyvendina per vieng ménes;j, o j kitg daiktg — per deSimt dieny nuo pranesSimo
gavimo dienos, jeigu bendraturciy susitarimu nenustatyta kitaip, tai pardavéjas turi teise parduoti savo dal;
bet kuriam asmeniui.

3. Jeigu dalis parduota pazeidziant pirmenybés teise jg pirkti, kitas bendraturtis turi teise per tris
menesius teismo tvarka reikalauti, kad jam baty perkeltos pirkéjo teisés ir pareigos.

4. Bendrosios nuosavybés dalies pardavéjas ir pirkéjas yra solidariai atsakingi uz atsiradusiy iki Sio
daikto dalies pardavimo prievoliy, susijusiy su parduodamo daikto dalimi, jvykdyma kitiems bendraturéiams.

4.80 straipsnis. Atidalijimas iS bendrosios dalinés nuosavybés
1. Kiekvienas bendraturtis turi teise reikalauti atidalyti jo dalj iS bendrosios dalinés nuosavybeés.



2. Jeigu nesusitariama dél atidalijimo budo, tai pagal bet kurio bendraturCio ieskinj daiktas
padalijamas natlra kiek galima be neproporcingos Zalos jo paskirCiai; kitais atvejais vienas ar keli i$
atidalijamy bendraturciy gauna kompensacijg pinigais.

3. Bendraturdio kreditorius turi teise reikalauti atidalyti skolininko dalj, kad bty galima i$ jos iSieSkoti.

4. Jeigu vienas iS§ bendraturiy yra neveiksnus Sioje srityje ar ribotai veiksnus Sioje srityje arba
nepilnametis, atidalijant dalj i5 bendrosios dalinés nuosavybés turi dalyvauti globos (riipybos) institucija.

KEISTA:

2015 03 26 jstatymu Nr. X1I-1566 (nuo 2016 01 01)

(TAR, 2015, Nr. 2015-05573)

4.81 straipsnis. Naudojimosi namais, butais ar kitais nekilnojamaisiais daiktais, kurie yra
bendroji daliné nuosavybé, tvarka

1. Namo, buto ar kito nekilnojamojo daikto bendraturciai turi teise tarpusavio susitarimu nustatyti
tvarka, pagal kurig bus naudojamasi atskiromis izoliuotomis to namo, buto patalpomis ar kito nekilnojamojo
daikto konkreciomis dalimis, atsiZzvelgdami j savo dalj, turimg bendrosios dalinés nuosavybés teise.

2. Jeigu Siame straipsnyje nurodytas susitarimas yra notariSkai patvirtintas ir jregistruotas vieSame
registre, tai jis yra privalomas ir tam asmeniui, kuris véliau jgyja dalj to namo, buto ar kito nekilnojamojo
daikto bendrosios nuosavybés teisémis.

4.82 straipsnis. Buty ir kity patalpy savininky bendrosios dalinés nuosavybés teisé

1. Buty ir kity patalpy savininkams bendrosios dalinés nuosavybés teise priklauso namo bendro
naudojimo patalpos, pagrindinés namo konstrukcijos, bendrojo naudojimo mechaniné, elektros, sanitarine—
techniné ir kitokia jranga.

2. Namo, buto ar kitos patalpos savininkas neturi teisés perduoti bendrosios dalinés nuosavybés,
numatytos Sio straipsnio 1 dalyje, savo dalies, taip pat atlikti kity veiksmy, dél kuriy ta dalis perduodama
atskirai nuo nuosavybés teisés | butg ar kitg patalpg, iSskyrus atvejus, kai perduodama bendragja daline
nuosavybe esancio daikto, kuris gali bati ar, jj pertvarkius, galés biti naudojamas kaip atskiras daiktas ir toks
jo naudojimas netrukdys naudoti buty ar kity patalpy pagal paskirtj, dalis.

3. Buty ir kity patalpy savininkai privalo proporcingai savo daliai apmokéti iSlaidas namui (statiniui)
iSlaikyti ir iSsaugoti, jstatymuose nustatyta tvarka mokéti mokescius, rinkliavas ir kitas jmokas.

KEISTA:

2012 05 10 jstatymu Nr. XI-2005 (nuo 2013 01 01)

(Zin., 2012, Nr. 57-2828)

4. Buty ir kity patalpy savininkai taip pat privalo reguliariai kaupti IéSas, kurios bus skiriamos namui
(statiniui) atnaujinti pagal privalomuosius statiniy naudojimo ir prieZidros reikalavimus. Sios léSos yra buty ir
kity patalpy savininky bendroji daliné nuosavybé. | Sias 1éSas negali bati nukreiptas iSieSkojimas pagal
atskiro buto ir kity patalpy savininko prievoles.

Perleidus butg ar kitas patalpas naujam savininkui, su kaupiamosiomis IéSomis susijusios teisés ir
prievolés atitenka naujam savininkui. LéSy kaupimo, jy dydZio apskai€iavimo, sukaupty léSy apsaugos
tvarkg nustato Vyriausybé. Gin€us dél kaupiamuyjy 1éSy sprendzia teismas.

KEISTA:

2012 05 10 jstatymu Nr. XI-2005 (nuo 2013 01 01)

(Zin., 2012, Nr. 57-2828)

5. Lé8y, skirty pastaty atnaujinimui (modernizavimui), kaupima reglamentuoja jstatymai.
KEISTA:

2012 05 10 jstatymu Nr. X]-2005 (nuo 2013 01 01)

(Zin., 2012, Nr. 57-2828)

6. Sio kodekso 4.79 straipsnyje nustatytos taisyklés taikomos ir tais atvejais, kai kitems asmenims
buty ir kity patalpy, esangiy namuose, savininkai parduoda bendrgja daline nuosavybe (palépés, rasio
patalpos ir pan.) turimg visg ar ne visg dalj, priklausancig proporcingai jy turimai nuosavybés teise patalpai.
Jeigu parduodama dalis bendrosios nuosavybés teise turimo daikto, kuris yra ar gali bati naudojamas
tenkinant ne viso namo, o tik atskiroje jo dalyje (laiptiné ir pan.) esanciy patalpy savininky poreikius,
nepazeidziant name esanciy patalpy savininky teisiy, tai apie dalies, turimos bendrosios nuosavybés teise,
pardavimag turi bdti pranesta toje namo dalyje esanciy patalpy savininkams ir tik jiems leidziama pasinaudoti
pirmenybés teise jg pirkti.

KEISTA:

2012 05 10 jstatymu Nr. XI-2005 (nuo 2013 01 01)

(Zin., 2012, Nr. 57-2828)



7. Buto ir kity patalpy savininkui priklausanti bendrosios dalinés nuosavybés dalis yra lygi jam
nuosavybes teise priklausanciy patalpy naudingojo ploto ir gyvenamojo namo naudingojo ploto santykiui.

KEISTA:

2012 05 10 jstatymu Nr. XI-2005 (nuo 2013 01 01)

(Zin., 2012, Nr. 57-2828)

4.83 straipsnis. Buty ir kity patalpy savininky teisés ir pareigos naudojantis bendraja daline

nuosavybe

1. Buto ir kity patalpy savininkas (naudotojas) turi teise naudotis gyvenamojo namo bendrojo
naudojimo objektais pagal jy funkcine paskirtj, nepazeisdamas kity patalpy savininky (naudotojy) teisiy ir
teiséty interesy.

2. Buto ir kity patalpy savininkas (naudotojas) taip pat turi teise:

1) imtis batiny priemoniy be kity savininky (naudotojy) sutikimo, kad baty iSvengta Zalos ar pasalinta
grésmé bendrojo naudojimo objektams, ir reikalauti i$ kity buto ir kity patalpy savininky atlyginti iSlaidas,
proporcingas $iy savininky bendrosios dalinés nuosavybés daliai;

2) reikalauti i kity buty ir kity patalpy savininky (naudotojy), kad gyvenamojo namo bendrojo
naudojimo objekty valdymas ir naudojimas atitikty bendrasias buto ir kity patalpy savininky (naudotojy)
teises ir teisétus interesus. Teisétais buto ir kity patalpy savininky (naudotojy) interesais laikoma
gyvenamojo namo vidaus tvarkos taisykliy nustatymas, tinkama bendrojo naudojimo objekty priezidra ir
iSlaikymas, gyvenamojo namo priezidros Ukinio ir finansinio plano parengimas, IéSy kaupimas bendrojo
naudojimo objektams atnaujinti.

3. Buty ir kity patalpy savininkai (naudotojai) bendrojo naudojimo objektus privalo valdyti, tinkamai
prizidréti, remontuoti ar kitaip tvarkyti. Daugiabucio namo bendrojo naudojimo objektams valdyti buty ir kity
patalpy savininkai steigia buty ir kity patalpy savininky bendrijg arba sudaro jungtinés veiklos sutartj, arba
Sio kodekso 4.84 straipsnyje nustatyta tvarka pasirenka bendrojo naudojimo objekty administratoriy.
Pavyzdine jungtinés veiklos sutarties formg tvirtina Vyriausybé ar jos jgaliota institucija. Buty ir kity patalpy
savininky bendrijy valdymo organy, jungtinés veiklos sutartimi jgalioty asmeny ir Sio kodekso 4.84
straipsnyje nustatyta tvarka paskirty bendrojo naudojimo objekty administratoriy veiklos, susijusios su
jstatymy ir kity teisés akty jiems priskirty funkcijy vykdymu, priezidrg ir kontrole atlieka savivaldybés.

KEISTA:

2012 05 10 jstatymu Nr. XI-2005 (nuo 2013 01 01)

(Zin., 2012, Nr. 57-2828)

4. Buto ir kity patalpy savininkas (naudotojas) neprivalo apmoketi iSlaidy, dél kuriy jis néra daves
sutikimo ir kurios nesusijusios su jstatymy ir kity teisés akty nustatytais privalomaisiais statiniy naudojimo ir
priezitros reikalavimais arba dél kuriy néra priimtas buty ir kity patalpy savininky susirinkimo sprendimas Sio
kodekso 4.84 ir 4.85 straipsniuose nustatyta tvarka.

KEISTA:

2012 05 10 jstatymu Nr. XI-2005 (nuo 2013 01 01)

(Zin., 2012, Nr. 57-2828)

5. Buto ir kity patalpy savininkas (naudotojas) privalo leisti jgaliotiems asmenims remontuoti ar kitaip
tvarkyti jo bute ir kitose patalpose esanclig bendrojo naudojimo mechanine, elektros, technine ir kitokig
jranga.

6. Buty ir kity patalpy savininkai turi teise j bendrojo naudojimo objekty duodamas pajamas
proporcingai jy daliai bendrojoje dalineéje nuosavybegje.

4.84 straipsnis. Buty ir kity patalpy savininky bendrosios dalinés nuosavybés
administravimas, kai Sie savininkai nejsteige bendrijos arba nesudare
jungtinés veiklos sutarties

KEISTA:
2012 05 10 jstatymu Nr. XI-2005 (nuo 2013 01 01)
(Zin., 2012, Nr. 57-2828)

1. Jeigu buty ir kity patalpy savininkai nejsteigia gyvenamojo namo buty ir kity patalpy savininky
bendrijos arba nesudaro jungtinés veiklos sutarties, taip pat jei bendrija likviduota arba nutraukta jungtines
veiklos sutartis, skiriamas bendrojo naudojimo objekty administratorius.

2. Sprendimg dél bendrojo naudojimo objekty administratoriaus pasirinkimo priima buty ir kity
patalpy savininkai, o jy pasirinktg administratoriy skiria savivaldybés vykdomoji institucija. Jeigu buty ir Kity
patalpy savininkai nepasirenka administratoriaus, sprendimg dél administratoriaus skyrimo priima
savivaldybés vykdomoiji institucija. Bendrojo naudojimo objekty administratoriaus atrankos ir skyrimo tvarkg
nustato Vyriausybe.



3. Buty ir kity patalpy savininky balsavimg rastu rengia ar susirinkimg dél bendrojo naudojimo
objekty administratoriaus pasirinkimo Saukia savivaldybés vykdomoiji institucija Sio kodekso 4.85 straipsnyje
nustatyta tvarka.

4. Savivaldybés vykdomoji institucija bendrojo naudojimo objekty administratoriy skiria penkeriems
metams. Likus SeSiems ménesiams iki Sio termino pabaigos, pradedama Sio straipsnio 3 dalyje numatyta
proceddra, jeigu bent 1/5 daugiabuc¢io namo buty ir kity patalpy savininky rastu pareiSkia pageidavimg
spresti bendrojo naudojimo objekty administratoriaus paskyrimo klausimg i§ naujo arba savivaldybés
vykdomoiji institucija gauna 8io namo gyventojy pagrjsty nusiskundimy dél administratoriaus veiklos. Nesant
tokio pageidavimo ir nusiskundimy, bendrojo naudojimo objekty administratoriaus paskyrimas Siam
daugiabudiam namui pratesiamas kity penkeriy mety laikotarpiui. Visais atvejais buty ir kity patalpy
savininkai balsy dauguma turi teise priimti sprendima pakeisti bendrojo naudojimo objekty administratoriy ir
nesuéjus penkeriy mety terminui.

5. Bendrojo naudojimo objekty administratorius turtg administruoja Sio kodekso 4.240 straipsnio
pagrindu. Bendrojo naudojimo objekty administratoriai Vyriausybés ar jos jgaliotos institucijos nustatyta
tvarka ir apimtimi skelbia informacijg apie savo veikla.

6. Bendrojo naudojimo objekty administratoriy civiliné atsakomybé uz fiziniams ir juridiniams
asmenims padarytg Zalg, vykdant administravimo funkcijas, draudziama civilinés atsakomybés draudimu.

7. Bendrojo naudojimo objekty administratoriais negali bati Silumos, elektros energijos, dujy,
geriamojo vandens tiekéjai, asmenys, teikiantys atlieky vezimo paslaugas, lifty nuolatinés priezitros
paslaugas (iSskyrus namus, kuriuose néra lifty), jeigu jie dirba tos pacios savivaldybés teritorijoje, taip pat kiti
asmenys, tiesiogiai ar netiesiogiai susije su i$vardytais asmenimis pagal Konkurencijos jstatymg. Sis
draudimas bendrojo naudojimo objekty administratoriui netaikomas administruojant turtg, esantj
gyvenamojoje vietoveje, kurioje, Lietuvos statistikos departamento duomenimis, gyvena maziau negu 100
000 gyventojy, jeigu savivaldybés taryba nenusprendzia kitaip.

8. Bendrojo naudojimo objekty administratorius administruoja bendrojo naudojimo objektus pagal
Vyriausybés patvirtintus nuostatus.

9. Maksimalaus bendrojo naudojimo objekty administravimo tarifo apskai€iavimo tvarkg nustato
savivaldybés taryba. Administravimo iSlaidas apmoka buty ir kity patalpy savininkai proporcingai jy daliai
bendrojoje dalinéje nuosavybéje.

10. Administravimas pasibaigia Sio kodekso 4.250 straipsnyje nustatytais pagrindais, taip pat
jregistravus gyvenamojo namo buty ir kity patalpy savininky bendrijos jstatus arba sudarius jungtinés veiklos
sutartj.

11. Administratoriaus veiklai mutatis mutandis taikomos $ios knygos XIV skyriaus normos.

12. Sio straipsnio 5 ir 6 daliy normos mutatis mutandis taikomos ir bendrojo naudojimo objekty
administratoriams, veikiantiems pagal su daugiabucio namo buty ir kity patalpy savininky bendrija arba buty
ir kity patalpy savininky jungtinés veiklos sutarties dalyviais sudarytas sutartis dél bendrojo naudojimo
objekty administravimo.

INFOLEX PASTABA: 2012 05 10 jstatymu Nr. XI-2005 (Zin., 2012, Nr. 57-2828) nustatyta, kad 4.84
straipsnio 2, 3, 4 ir 7 daliy nuostatos, iSskyrus 4 dalies nuostatas dél buty ir kity patalpy savininky teisés
visais atvejais priimti sprendimg pakeisti bendrojo naudojimo objekty administratoriy, taikomos po jstatymo
Nr. XI-2005 jsigaliojimo skiriamiems bendrojo naudojimo objekty administratoriams. Iki jstatymo Nr. XI-2005
jsigaliojimo neterminuotam laikui paskirti bendrojo naudojimo objekty administratoriai savo veiklg vykdo iki
2014 m. liepos 1 d. lki 2014 m. liepos 1 d. turi bdti paskirti Sio jstatymo nustatyta tvarka ir Sio jstatymo
reikalavimus atitinkantys bendrojo naudojimo objekty administratoriai.

4.85 straipsnis. Buty ir kity patalpy savininky bendrosios dalinés nuosavybés teisés
jgyvendinimas

KEISTA:

2012 05 10 jstatymu Nr. XI-2005 (nuo 2013 01 01)

(Zin., 2012, Nr. 57-2828)

1. Sprendimai dél bendrojo naudojimo objekty valdymo ir naudojimo, taip pat dél naujy bendrojo
naudojimo objekty sukdrimo ir disponavimo jais klausimy, priimami buty ir kity patalpy savininky balsy
dauguma, jeigu jstatymuose nenustatyta kitaip. Kiekvieno buto ir kity patalpy savininkas turi vieng balsa.
Jeigu butas ar kita patalpa nuosavybés teise priklauso keliems savininkams, jiems jy susitarimu atstovauja
vienas asmuo, kuris turi vieng balsa.

2. Jeigu Siame straipsnyje nustatyta tvarka suSaukus buty ir kity patalpy savininky susirinkimg
nesusirenka sprendimui priimti pakankamas buty ir kity patalpy savininky skaicius, pakartotiniame
susirinkime, kuris Saukiamas pagal tg pacig darbotvarke ne anksciau kaip po dviejy savai€iy, sprendimai
priimami susirinkime dalyvavusiy balsy dauguma, bet ne maZziau kaip 1/4 visy buty ir kity patalpy savininky
balsy, iSskyrus sprendimus dél 1éSy skolinimosi, dél naujy bendrojo naudojimo objekty sukdrimo ir



disponavimo jais klausimy bei kitus jstatymuose nustatytus sprendimus, kuriems priimti reikalinga buty ir kity
patalpy savininky balsy dauguma.

3. Sprendimai dél atskiry bendrojo naudojimo objekty, kurie pagal buty ir kity patalpy savininky
bendrijos, jungtinés veiklos sutarties dalyviy arba bendrojo naudojimo objekty administratoriaus sudarytg
bendrojo naudojimo objekty aprasg naudojami tenkinti ne viso gyvenamojo namo, o tik atskiroje jo dalyje
esanciy buty ir kity patalpy savininky poreikius, nepazeidziant name esanciy buty ir kity patalpy savininky
teisiy ir buty ir kity patalpy savininky susirinkimo ar balsuojant rastu priimty sprendimy, valdymo ir naudojimo
gali bati priimami tos dalies buty ir kity patalpy savininky balsy dauguma, jeigu jstatymuose nenustatyta
kitaip, ir yra privalomi tos dalies buty ir kity patalpy savininkams. Siy dalies buty ir kity patalpy savininky
susirinkimas Saukiamas vadovaujantis Sio straipsnio 4 ir 5 dalyse nurodyta tvarka.

4. Buty ir kity patalpy savininky sprendimai priimami buty ir kity patalpy savininky susirinkime, prie$
dvi savaites Vyriausybés ar jos jgaliotos institucijos nustatyta tvarka paskelbus apie susirinkimo su$aukimg ir
jo darbotvarke.

5. Buty ir kity patalpy savininky susirinkimus 3aukia gyvenamojo namo buty ir kity patalpy savininky
bendrijos valdyba (bendrijos pirmininkas) arba buty ir kity patalpy savininky jungtinés veiklos sutarties
dalyviy jgaliotas asmuo, arba buty ir kity patalpy savininky bendrosios dalinés nuosavybés administratorius,
arba savivaldybés vykdomoiji institucija. Taip pat suSaukti susirinkimg gali rastu pareikalauti ne maziau kaip
1/4 buty ir kity patalpy savininky. Jeigu Sioje dalyje nurodyti subjektai per vieng ménesj nuo reikalavimo
pateikimo dienos susirinkimo nesuSaukia, susirinkimg Saukia 1/4 buty ir kity patalpy savininky.

6. Buty ir kity patalpy savininky (ar jy dalies) sprendimai skelbiami Vyriausybés ar jos jgaliotos
institucijos nustatyta tvarka ir galioja visiems (ar tos dalies) buty ir kity patalpy savininkams, taip pat tiems
savininkams, kurie jgijo nuosavybés teises j butus ir kitas patalpas po Siy sprendimy priémimo. Sprendimai
negali apriboti buty ir kity patalpy savininky bei treCiyjy asmeny teisiy ir teiséty interesy, iSskyrus Sio
kodekso ir kity jstatymy nustatytus atvejus.

7. Buty ir kity patalpy savininky sprendimai gali bati priimti ir nesu$aukus susirinkimo, bet jiems rastu
pareiSkus apie savo sprendimg. Balsavimams rastu taikomi Siame straipsnyje nustatyti kvorumo ir
sprendimui priimti reikalingo balsy skaiCiaus reikalavimai. Balsavimo rastu tvarkg nustato Vyriausybé ar jos
jgaliota institucija.

8. Namo bendrojo naudojimo objekty valdytojas (buty ir kity patalpy savininky bendrija, jungtinés
veiklos sutartimi jgaliotas asmuo arba bendrojo naudojimo objekty administratorius) jgyvendina su bendrgja
nuosavybe susijusius buty ir kity patalpy savininky sprendimus ir pavedimus, priimtus Siame straipsnyje
nustatyta tvarka, atstovaudamas buty ir kity patalpy savininkams.

9. Buto ar kitos patalpos savininko teisei apskysti Siame straipsnyje nustatyta tvarka priimtus buty ir
kity patalpy savininky sprendimus taikomas 6 méenesiy ieSkinio senaties terminas.

4.86 straipsnis. Bendraturéiy teisés ir pareigos naudojantis bendraja jungtine nuosavybe ir
ja islaikant
1. Bendraturdiai turi vienodas teises | bendro daikto (turto) duodamas pajamas, atsako tretiesiems
asmenims pagal prievoles, susijusias su bendru daiktu (turtu), taip pat privalo solidariai apmokéti iSlaidas jam
iSlaikyti ir iSsaugoti, mokes€iams, rinkliavoms ir kitoms jmokoms, jeigu jie néra susitare kitaip ar jstatymai
nenustato ko kita.
2. Bendrosios jungtinés nuosavybés teisé gali atsirasti tik jstatymy numatytais atvejais.

4.87 straipsnis. Bendratur€iy teisiy pasikeitimas padidinus bendrajg jungtine nuosavybe
Jeigu bendraturtis, laikydamasis jstatymy nustatyty taisykliy, padidina bendrgjj daiktg ar jo verte, tai |
padidintg daiktg ar jo verte bendrosios jungtinés nuosavybés teises jgyja lygiai visi bendraturciai.

4.88 straipsnis. Bendraturéio teisé perleisti ar suvarzyti teise j bendrosios jungtinés

nuosavybés teise turimg savo dalj

1. Daiktas (turtas), esantis bendrosios jungtinés nuosavybés teisés objektu, valdomas, naudojamas
bei juo disponuojama tik esant bendraturciy sutikimui.

2. Bendratur€iy sutikimas batinas nekilnojamajam daiktui perleisti kito asmens nuosavybén,
iSnuomoti ar perduoti naudotis kitokiu bddu, jkeisti ar kitaip suvarzyti teise j daiktg. Jeigu bendraturtis yra
nepilnametis, sutikimg uz jj gali duoti tévai, globéjai ar ripintojai.

3. Bendraturtis neturi teisés perleisti kito asmens nuosavybeén bendrosios jungtinés nuosavybés
teise turimos savo dalies, kol Si dalis nebus nustatyta konkre€iame bendrame daikte (turte), iSskyrus atvejus,
kai daiktas (turtas) paveldimas, ir kitus jstatymy numatytus atvejus.

4.89 straipsnis. Bendraturcio dalies nustatymas bendrojoje jungtinéje nuosavybéje

1. Bendraturcio dalis bendrojoje jungtinéje nuosavybéje nustatoma paties bendratur€io reikalavimu
arba pasibaigus bendrosios jungtinés nuosavybés teisiniams santykiams, arba kai iSieSkoma i$ bendraturc&io
turto pagal asmenines jo prievoles, jeigu kito jo turimo turto, iSskyrus daiktus, turimus bendrgja jungtine
nuosavybe, neuZtenka, kad buty patenkinti kreditoriy reikalavimai.



2. Bendraturcio dalies bendrojoje jungtinéje nuosavybéje dydis nustatomas bendraturciy susitarimu.
Jeigu jie nesusitaria, sprendzia teismas.

4.90 straipsnis. Atidalijimas i$ bendrosios jungtinés nuosavybés

1. Kiekvienas bendraturtis turi teise reikalauti atidalyti jo dalj i$ bendrosios jungtinés nuosavybeés.

2. Jeigu nesusitariama dél atidalijimo bldo, tai pagal atsidalijan€io bendraturcio ieSkinj daiktas
padalijamas natdra, kiek galima be neproporcingos zalos jo paskirCiai; prieSingu atveju atsidalijantis
bendraturtis gauna kompensacijg pinigais.

3. Bendraturcio kreditorius turi teise pareiksti ieSkinj dél skolininko atidalijimo ir iSieSkojimo jo dalies.

4.91 straipsnis. ISieSkojimas iS bendrosios jungtinés nuosavybés

1. Pagal vieno bendratur€io sudaromus sandorius iSieSkoti galima i$ visos bendrosios jungtinés
nuosavybeés, jeigu aplinkybés nerodo, kad sandoris sudarytas asmeniniais paties sudariusiojo sandorj
bendraturcio interesais, ir jeigu jstatymai nenustato ko kita.

2. Dél bendraturio nusikaltimo padarytai Zalai atlyginti iSieSkoti galima i§ bendrosios jungtinés
nuosavybeés, jeigu teismo nuosprendZiu nustatyta, kad bendrosios jungtinés nuosavybés teisés objektu
esantis daiktas jgytas i$ nusikalstamu badu gauty 1éSy arba jis ar jo verté padidéjo dél Siy IéSy.

4.92 straipsnis. Sutuoktiniy bendrosios jungtinés nuosavybés teisé

1. Sutuoktiniy bendrosios jungtinés nuosavybés teise j bendrajg nuosavybe nustato Sio kodekso
treciosios knygos normos.

2. Bendrosios jungtinés nuosavybés teise sutuoktiniams, jei jy nesusitarta ar Sio kodekso treciosios
knygos normos nenustato ko kita, priklauso ir i§ bendry sutuoktiniy 1Sy jgyti Gkininko Tkio daiktai.

PENKTASIS SKIRSNIS
SAVININKO TEISIJ APSAUGA IR GYNIMAS

4.93 straipsnis. Savininko teisiy apsauga

1. Lietuvos Respublika garantuoja visiems savininkams vienodg teisiy apsauga.

2. Niekas neturi teisés:

1) paimti i$ savininko nuosavybe prievarta, iSskyrus jstatymy numatytus atvejus;

2) reikalauti, kad savininkas prie$ savo valig sujungty savo nuosavybe su kito savininko nuosavybe.

3. Nuosavybé i$ savininko prieS jo valig neatlygintinai gali bati paimta tik teismo sprendimu ar
nuosprendziu.

4. Nuosavybé visuomeneés poreikiams gali bati paimama tik teisingai atlyginant.

4.94 straipsnis. Laikinas pasinaudojimas daiktu pries savininko valig

1. Visuomenés poreikiams jstatymy numatytais atvejais leidZziama laikinai pasinaudoti daiktu pries
savininko valia.

2. Savininkui turi bati atlygintos iSlaidos bei Zala, kurios atsirado laikinai naudojantis daiktu Sio
straipsnio 1 dalyje numatytais atvejais.

4.95 straipsnis. Savininko teisé iSreikalauti savo daikta iS svetimo neteiséto valdymo
Savininkas turi teise iSreikalauti savo daiktg i$ svetimo neteiséto valdymo.

4.96 straipsnis. Daikto iSreikalavimas i$ saziningo jgijéjo

1. Jeigu kilnojamasis daiktas atlygintinai jgytas i§ asmens, Kkuris neturéjo teisés jo perleisti
nuosavybeén, ir jgijéjas to nezinojo ir neturéjo Zinoti (sgZiningas jgijéjas), tai savininkas turi teise iSreikalauti §j
daikta i$ jgijéjo tik tuo atveju, kai daiktas yra savininko ar asmens, kuriam savininkas buvo perdaves jj valdyti,
pamestas, arba i§ kurio nors i§ jy pagrobtas, arba kitaip be jy valios nustojo bati jy valdomas. Siuos
reikalavimus savininkas gali pareiksti per trejus metus nuo daikto praradimo momento.

2. 18 sgZiningo jgijéjo negali bati iSreikalautas nekilnojamasis daiktas, iSskyrus atvejus, kai savininkas
tokj daiktg prarado dél kity asmeny padaryto nusikaltimo.

3. Jeigu daiktas neatlygintinai jgytas i§ asmens, kuris neturéjo teisés jo perleisti nuosavybén, tai
savininkas turi teise i$reikalauti daiktg visais atvejais. Si taisyklé taikoma ir kilnojamiesiems, ir
nekilnojamiesiems daiktams.

4. Sio straipsnio taisyklés netaikomos, kai daiktas parduotas ar kitaip perleistas teismo sprendimams
vykdyti nustatyta tvarka.

4.97 straipsnis. Atsiskaitymai grazinant daikta i$ neteiséto valdymo

1. Savininkas, iSreikalaudamas daiktg pagal Sio kodekso 4.95 straipsnj, turi teise reikalauti: i$
asmens, kuris Zinojo arba turéjo Zinoti, kad jo valdymas neteisétas (nesgZiningo valdytojo), grazinti arba
atlyginti visas pajamas, kurias tas asmuo gavo arba turéjo gauti per visg valdymo laika; i§ neteiséto



sgziningo valdytojo — visas pajamas, kurias Sis gavo arba turéjo gauti nuo to laiko, kai jis suzinojo ar turéjo
suzinoti apie valdymo neteisétumg arba suzinojo apie civilinés bylos dél daikto grgzinimo iSkélima.

2. Neteisétas nesgziningas valdytojas savo ruoztu turi teise reikalauti i§ savininko atlyginti jo
padarytas dél daikto bitinas iSlaidas nuo to laiko, kai savininkui priklauso gautos i$ daikto pajamos.

3. Neteisétas saziningas valdytojas turi teise reikalauti i$ savininko atlyginti visas jo padarytas dél
daikto batinas iSlaidas, kuriy nepadengé i$ daikto gautos pajamos.

4. Neteisétas sagziningas valdytojas turi teise pasilikti savo padarytas dalis, kuriomis buvo pagerintas
daiktas, jeigu jos gali bati atskirtos nesuzalojant daikto. Jeigu pagerinty daliy atskirti negalima arba daiktas
buvo pagerintas kitaip, neteisétas sgziningas valdytojas turi teise reikalauti atlyginti dél pagerinimo padarytas
iSlaidas, bet ne didesnes kaip daikto vertés padidéjimas.

4.98 straipsnis. Nuosavybés teisés gynimas nuo pazeidimy, nesusijusiy su valdymo
netekimu
Savininkas gali reikalauti pasalinti bet kuriuos jo teisés pazeidimus, nors ir nesusijusius su valdymo
netekimu.

4.99 straipsnis. Zemés sklypo savininko teisiy gynimas nuo galimy pazeidimy, nesusijusiy
su valdymo netekimu
Zemés sklypo savininkas turi teise reikalauti, kad kaimyniniuose Zemés sklypuose nebiity statomi
jtikinamg prielaida, kad tokiy naujy statiniy statymas ar esamy statiniy pakeitimas ir netgi nepakeisty
egzistavimas ar naudojimas padarys neigiamg neleisting poveikj jo zemés sklypui ar jo zemés sklype
esantys pastatai neteks stabilumo.

4.100 straipsnis. Nuosavybés paémimas visuomenés poreikiams

1. Paimti daiktg ar kitg turtg, priklausantj asmeniui privaCios nuosavybés teise, visuomenés
poreikiams leidziama tik iSimtiniais atvejais ir tik jstatymy nustatyta tvarka.

2. Sio straipsnio 1 dalyje nurodytu atveju daikto (turto) savininkui atlyginama pinigais to daikto (turto)
rinkos kaina, o $aliy sutarimu — perduodamas kitas daiktas (turtas).

3. Visus klausimus, susijusius su nuosavybés paémimo teisétumu, taip pat ginus dél paimamos
nuosavybes vertés ir dél nuosavybés paémimo savininkui atsiradusiy nuostoliy jstatymy nustatyta tvarka
sprendzia teismas.

KEISTA:

2011 04 12 jstatymu Nr. XI-1312 (nuo 2011 04 28)

(Zin., 2011, Nr. 49-2367)

4. Nuosavybés teisé | visuomenés poreikiams paimamg kilnojamajj daiktg (turtg) valstybei pereina
nuo atsiskaitymo su daikto (turto) savininku momento, iSskyrus atvejus, kai jstatymai nustato Kkitaip.
Nuosavybés teisé | visuomenés poreikiams paimamg nekilnojamajj daikta valstybei pereina nuo
nekilnojamojo daikto jregistravimo vieSame registre momento, taciau jregistruoti tokj daiktg kaip valstybés
nuosavybe vieSame registre galima tik nuo atsiskaitymo su nekilnojamojo daikto savininku momento,
iSskyrus atvejus, kai jstatymai nustato kitaip.

KEISTA:

2011 04 12 jstatymu Nr. X1-1312 (nuo 2011 04 28)

(Zin., 2011, Nr. 49-2367)

4.101 straipsnis. Asmeny, kuriems nuosavybés teise priklausantys statiniais uzstatyti zemés

sklypai paimami visuomenés poreikiams, nuosavybés teisiy apsauga

1. Jeigu asmenims nuosavybés teise priklausantis ir statiniais uZstatomas ar uzstatytas Zemés
sklypas paimamas visuomenés poreikiams, tai uz Zemés sklypa, ant jo statomus ar jau pastatytus ir Siems
asmenims nuosavybés teise priklausancius statinius, Zemés sklype esandius sodinius turi bati atlyginama
pinigais rinkos kaina.

2. Zemés sklypo, statiniy bei sodiniy verté, paémimo saglygos bei dél Zemés sklypo paémimo
savininkui atsiradusiy nuostoliy dydis nustatomi blsimo Zemés naudotojo ir Zzemés sklypo, statiniy bei
sodiniy savininko sutartimi, jeigu jstatymai nenustato kitaip.

3. GinCus dél zemés sklypo, statiniy bei sodiniy paémimo, jy vertés ir del zemes sklypo paémimo
atveju savininkui atsiradusiy nuostoliy sprendzia teismas.

4.102 straipsnis. Asmeny, kuriy ne nuosavybés teise naudojami statiniams statyti zemés
sklypai paimami visuomenés poreikiams, nuosavybés teisiy apsauga
1. Jeigu statiniams statyti asmeny ne nuosavybés teise naudojamas Zemés sklypas paimamas
visuomenés poreikiams, tai uz statomus ar jau pastatytus ir tiems asmenims nuosavybés teise
priklausancius statinius, taip pat uz sodinius turi bati atlyginama pinigais rinkos kaina.



2. Naujasis Zemés naudotojas privalo atlyginti statiniy bei sodiniy savininkui visus nuostolius,
atsiradusius dél Zemés sklypo paémimo, iSskyrus nuostolius, kurie atsirado dél paties statiniy bei sodiniy
savininko neteiséty veiksmuy.

3. Zemés, statiniy ar sodiniy verté, paémimo salygos ir dél Zemés sklypo paémimo atsiradusiy
nuostoliy dydis nustatomi naujojo Zemés naudotojo ir statiniy savininko sutartimi.

4. GinCus dél statiniy ar sodiniy vertés, paémimo salygy ir dél Zzemés sklypo paémimo atveju
atsiradusiy nuostoliy dydzio sprendzia teismas.

4,103 straipsnis. Statybos, pazeidziancios teisés akty reikalavimus, civilinés teisinés
pasekmés

KEISTA:

1. 2006 10 17 jstatymu Nr. X-858 (nuo 2006 10 31)

(Zin., 2006, Nr. 116-4403)

2. 2010 07 02 jstatymu Nr. X1-993 (nuo 2011 01 01)

(Zin., 2010, Nr. 84-4402)

1. Jeigu statinys (jo dalis) yra pastatytas ar statomas savavaliSkai arba ne savavaliSkai, taciau
pazeidziant statinio projekto sprendinius ar teisés akty reikalavimus, tai tokiu statiniu (jo dalimi) naudotis ar
juo disponuoti (parduoti, padovanoti, iSnuomoti ar pan.) draudziama. Koks statinys (jo dalis) yra pastatytas ar
statomas savavali$kai, nustato jstatymai.

2. Asmenys, kuriy teisés ir interesai yra pazeidziami, ir kiti jstatymy jgalioti asmenys dél Sio
straipsnio 1 dalyje nurodyty pazeidimy turi teise kreiptis j teisma.

3. Teismas statybos, pazeidzianCios teisés akty reikalavimus, padariniy Salinimo klausimg
iSsprendzia jstatymy nustatyta tvarka.

4.104 straipsnis. Teisés naudotis zemés sklypu praradimo pasekmés

1. Sutartj, kuria asmeniui buvo suteiktas neterminuotai naudotis arba iSnuomotas Zzemés sklypas,
teismine tvarka pripazinus negaliojancia dél naudotojo ar nuomininko ty€ios ar nutraukus dél ty€iniy esminiy
zemés sklypo naudojimo tvarkos pazeidimy, statomus ar jau pastatytus ir nuosavybés teise priklausancius
statinius asmuo gali nusikelti. Jeigu visy arba kai kuriy statiniy (jy daliy) nukelti nejmanoma, neperkelti
objektai nugriaunami arba Zzemés sklypo savininko ir statiniy savininko susitarimu perleidziami zemés sklypo
savininko nuosavybén, arba zemés sklypo savininko sutikimu perleidziami treiajam asmeniui.

2. GinCus dél statiniy nukélimo, nugriovimo arba perleidimo zemés sklypo savininko ar treciojo
asmens nuosavybén sprendzia teismas.

4.105 straipsnis. Teisés j zemés sklypa praradimo pasekmés

1. Asmeniui, teismo tvarka pripaZintam praradusiu teise j Zemés sklypg, atlyginama ant Sio Zemés
sklypo esandciy ir jam nuosavybés teise priklausanciy statiniy verté, jeigu jam nesuteikiama teisé kitu teisétu
badu (nustatant Zemés servitutg ar pan.) naudotis Zemés sklypu.

2. Jeigu sandoris, kurio pagrindu buvo naudojamasi Zemés sklypu, teismo tvarka pripaZintas
negaliojanciu ne dél statiniy savininko kaltés, tai statiniy savininkui atlyginama 3io kodekso 4.102 straipsnyje
nustatyta tvarka ir sglygomis zemés sklypo savininko léSomis.

3. Jeigu sandoris, kurio pagrindu buvo naudojamasi Zzemés sklypu, teismo tvarka pripazintas
negaliojanCiu dél statiniy savininko kaltés ir jam nesuteikiama teisé kitu teisétu bldu (nustatant zemés
servitutg ar pan.) naudotis Zemés sklypu, tai statinius jy savininkas gali nusikelti. Kai nukelti visy arba kai
kuriy statiniy (jy daliy) nejmanoma, zemés sklypo savininko sutikimu neperkelti objektai gali bati perleidziami
treCiajam asmeniui arba Zemeés sklypo savininko ir statiniy savininko susitarimu gali bati perleidziami Zemés
sklypo savininkui, arba nugriaunami.

4. Sio straipsnio 3 dalyje numatytu atveju statiniai nukeliami arba nugriaunami jy savininko IéSomis,
statybinés medziagos, likusios tuos statinius nugriovus, yra statiniy savininko nuosavybé, o statiniy
savininkas privalo atlyginti nuostolius, atsiradusius dél neteiséto Zemeés sklypo valdymo ir naudojimo.

5. GinCus dél statiniy nukélimo, nugriovimo arba perleidimo Zemés sklypo savininko ar treciojo
asmens nuosavybén sprendzia teismas.

VI SKYRIUS _
TURTO PATIKEJIMO TEISE

4.106 straipsnis. Turto patikéjimo teisés sgvoka ir tikslas

1. Turto patikéjimo teisé — tai patikétinio teisé patikétojo nustatyta tvarka ir sglygomis valdyti, naudoti
perduotg turtg bei juo disponuoti.

2. Patikéjimo teisé nustatoma asmeniniais tikslais, privaciai ar visuomeninei naudai.

4.107 straipsnis. Turto patikéjimo teisés subjektai



1. Turto patikéjimo teisés subjektai (patikétiniai) Lietuvos Respublikoje yra valstybés ar savivaldybiy
jmonés, jstaigos ir organizacijos, taip pat gali bati kiti juridiniai ir fiziniai asmenys.

2. Patikétojas ar keli patikétojai gali skirti vieng ar keletg patikétiniy, nustatyti jy skyrimo ar keitimo
tvarka.

4.108 straipsnis. Turto patikéjimo teisés atsiradimo pagrindai
Turto patikéjimo teisés atsiradimo pagrindas gali bdti: jstatymas, administracinis aktas, sutartis,
testamentas, teismo sprendimas.

4.109 straipsnis. Turto patikéjimo teisés turinys

1. Valstybés ar savivaldybés jmonés, jstaigos, organizacijos valdo, naudoja atitinkamai valstybés ar
savivaldybés joms perduotg turtg, juo disponuoja savo jstatuose (nuostatuose), taip pat valstybés ar
savivaldybiy jmoniy, jstaigy, organizacijy veiklg reglamentuojanciuose norminiuose aktuose nustatyta tvarka
bei sglygomis, nepazeisdamos jstatymy ir kity asmeny teisiy bei interesy.

2. Kiti juridiniai ir fiziniai asmenys valdo, naudoja patikétojo jiems perduotg turtg bei disponuoja juo
tiek, tokia tvarka bei sglygomis, kaip nustatyta turto perdavimo patikéjimo teise sutartyje, testamente, teismo
sprendime ar jstatyme.

4.110 straipsnis. Turto patikéjimo teisés gynimas
Turto patikéjimo teisés subjektas, gindamas turimg turta, turi teises, nustatytas Sio kodekso 4.95—
4.99 straipsniuose.

VII SKYRIUS
SERVITUTAS

PIRMASIS SKIRSNIS
BENDROSIOS NUOSTATOS

4.111 straipsnis. Servituto sgvoka

1. Servitutas — tai teisé j svetimg nekilnojamajj daiktg, suteikiama naudotis tuo svetimu daiktu
(tarnaujanciuoju daiktu), arba to daikto savininko teisés naudotis daiktu apribojimas, siekiant uztikrinti daikto,
del kurio nustatomas servitutas (vieSpataujanciojo daikto), tinkamg naudojima.

2. Pasikeitus tarnaujanciojo ar vieSpataujanc€iojo daikto nuosavybés teisés subjektui, nustatytas
servitutas iSlieka.

4.112 straipsnis. Servituto turinys

1. Servitutu suteikiamos servituto turétojui konkrecios naudojimosi konkreCiu svetimu daiktu teisés
arba atimamos i$ tarnaujanciojo daikto savininko konkrecios naudojimosi daiktu teises.

2. Kilus abejoniy dél servituto turinio ir nesant galimybiy tiksliai jj nustatyti, laikoma, kad servitutas
yra maziausias.

3. Jeigu nustatant servitutg ar véliau nebuvo konkreciai nustatytas servituto turinys, jj salygoja
vieSpataujanciojo daikto naudojimo pagal paskirtj poreikiai.

4. Servituto nustatymas neatima i§ tarnaujandiojo daikto savininko daikto naudojimo teisiy,
sudaranciy servituto turinj, jeigu Siy teisiy jgyvendinimas netrukdo nustatytam servitutui.

5. VieSpataujanciojo ar tarnaujanciojo daikto savininkas turi teise kreiptis | teismg ir prasyti pakeisti
servituto turinj ar panaikinti servitutg, jeigu iS esmés pasikeiCia aplinkybés ar atsiranda nenumatyty
aplinkybiy, dél kuriy servituto suteikiamy teisiy jgyvendinti tampa nejmanoma ar labai sudétinga.

4.113 straipsnis. Servituto teisiy jgyvendinimas

1. Servituto suteikiamos teisés turi bati jgyvendinamos pagal tiksline paskirtj, kad baty kuo maziau
nepatogumy tarnaujanciojo daikto savininkui.

2. Servituto turétojas, jgyvendindamas servituto suteikiamas teises, privalo nepazeisti kity savininky
teisiy.

3. Nustatant servitutg, gali bati nustatyta prievolé statyti statinius, sodinti augalus ar atlikti kitus
darbus, kurie yra batini servituto teiséms jgyvendinti.

4.114 straipsnis. Servituto turétojo pareiga tinkamai iSlaikyti tarnaujantjjj daiktg

1. Jeigu norint normaliai naudotis servituto suteiktomis teisémis yra bdtina remontuoti ir kitaip
tinkamai iSlaikyti tarnaujantjjj daiktg, servituto turétojas privalo visa tai atlikti tinkamai ir laiku, jeigu sutartyje
nenustatyta kitaip.

2. Tais atvejais, kai servituto turinj sudarandiomis teisémis naudojasi ir pats tarnaujandiojo daikto
savininkas, pareiga tinkamai iSlaikyti tarnaujantjjj daiktg tenka abiem subjektams proporcingai naudojimuisi
daiktu, jeigu sutartyje nenustatyta kitaip.



4.115 straipsnis. Servituto iSlikimas padalijus tarnaujantjjj daikta

Padalijus tarnaujantjjj daiktg, anksciau nustatytas servitutas lieka galioti visoms tarnaujanciojo daikto
dalims, iSskyrus atvejus, kai daikto padalijimo metu servitutas galiojo ar buvo nustatytas tik konkreciai
tarnaujanciojo daikto daliai.

4.116 straipsnis. Servituto iSlikimas padalijus vieSpataujantjjj daiktg

1. Padalijus vieSpataujantjj daiktg, anksiau dél jo nustatytg servitutg iSsaugo visos
vieSpataujanciojo daikto dalys, iSskyrus atvejus, kai daikto padalijimo metu servitutas galiojo ar buvo
nustatytas tik konkreciai vieSpataujanciojo daikto daliai.

2. VieSpataujandiojo daikto padalijimu negali bdti labiau suvarzytas tarnaujantysis daiktas (kelio
servituto atveju visi padalyto vieSpataujanciojo daikto savininkai turi naudotis tuo paciu keliu, kuriam
nustatytas servitutas).

4.117 straipsnis. Kelio servitutas
Kelio servitutu gali bati nustatoma teisé naudotis pésciyjy taku, antzeminéms transporto priemonéms
skirtu keliu ir taku galvijams varyti.

4.118 straipsnis. Kelio servitutas, suteikiantis teise naudotis pésciyjy taku

1. Kai kelio servitutu suteikiama teisé naudotis pésciyjy taku, papildomai nenustatant galimybés
pasinaudoti juo kitais tikslais ir nenustatant naudojimosi juo apribojimy, laikoma, kad tokiu pésciyjy taku gali
eiti péstieji, vaziuoti dviraCiai, neturintys varikliy, ir gali bati vedami uz pasaito galvijai.

2. Jeigu nustatant kelio servituta, suteikiantj teise naudotis pésciyjy taku, nenustatomas pésciujy
tako plotis ir jo nejmanoma nustatyti pagal anksciau buvusj taka, jei toks buvo, laikoma, kad galima naudotis
vieno metro plocio taku.

4.119 straipsnis. Kelio servitutas, suteikiantis teise vaziuoti transporto priemonémis

1. Kai kelio servitutu suteikiama teisé vaziuoti transporto priemonémis, papildomai nenustatant
galimybés pasinaudoti juo kitais tikslais ir nenustatant naudojimosi juo apribojimy, laikoma, kad tokiu keliu
galima vaziuoti jvairiomis transporto priemonémis ir naudotis kaip pésciyjy taku.

2. Jeigu nustatant kelio servitutg, suteikiantj teise vaziuoti transporto priemonémis, nenustatomas
kelio plotis ir jo nejmanoma nustatyti pagal anksciau buvusj kelig, jei toks buvo, laikoma, kad galima naudotis
keturiy metry ploCio keliu. Tais atvejais, kai tikétina, kad toks kelias gali bdti naudojamas vaziuoti
specialiomis placiy gabarity masinomis, zemés sklypo, kuriam nustatytas kelio servitutas, suteikiantis teise
vaziuoti transporto priemonémis, savininkas neturi teisés sodinti kriimy ir medziy arciau kaip trys metrai nuo
kelio krasty.

4.120 straipsnis. Kelio servitutas, suteikiantis teise varyti galvijus

1. Kai kelio servitutu suteikiama teisé varyti galvijus, papildomai nenustatant galimybés naudotis juo
kitais tikslais bei nenustatant naudojimosi juo apribojimy, laikoma, kad tokiu keliu (taku) galima tik varyti
galvijus bei servituto turétojui naudotis juo kaip pésc€iujy taku.

2. Kelio servituto suteikta teisé varyti galvijus nesuteikia teisés ganyti galvijus Salikelése ar ant tako ir
Salia jo.

3. Jeigu nustatant kelio servitutg, suteikiantj teise varyti galvijus, nenustatomas kelio (tako) plotis ir jo
nejmanoma nustatyti pagal anksciau buvusj kelig (taka), jei toks buvo, laikoma, kad galima naudotis keturiy
metry ploc€io keliu (taku).

4.121 straipsnis. Kelio (tako) vietos ir krypties nustatymas

Kai kelio servitutu suteikiama teisé naudotis pés€iyjy taku, antZeminéms transporto priemonéms
skirtu keliu ar taku galvijams varyti, nenustatant kelio (tako) vietos ir krypties, laikoma, kad suteikiama teisé
naudotis esamu keliu (taku), o jei jo néra, — anksc&iau buvusiu keliu (taku), o jei jo nebuvo arba negalima
nustatyti jo vietos ir krypties, kelio (tako) vietg ir kryptj turi teise parinkti daikto savininkas, esant galimybei
laikydamasis nuostatos, kad parenkama vieta kiek jmanoma labiau atitikty kelio (tako) reikalavimus.

4.122 straipsnis. Statiniy servitutas

Gali bati nustatomas statiniy servitutas, suteikiantis teise atremti vieSpataujantjjj statinj j tarnaujantjjj
daiktg arba pritvirtinti prie jo, jtvirtinti j tarnaujanciojo statinio sieng (konstrukcijg) kablius ir kitokius
pritvirtinimo dalykus bei naudotis jais, statyti ar montuoti statiniy dalis, pakibusias vir§ tarnaujanciojo sklypo
ar statinio, uzdrausti tarnaujandiojo sklypo savininkui statyti statinius, kurie uZstoty Sviesg ar esamg
vietovaizdj, taip pat atlikti kitus jstatymy neuZdraustus veiksmus ar reikalauti i tarnaujanciojo daikto
savininko, kad jis susilaikyty nuo konkreciy veiksmy atlikimo.

4.123 straipsnis. Kiti servitutai



Gali bati nustatomi servitutai, suteikiantys teise tiesti pozemines ir antzemines komunikacijas,
aptarnauti jas bei jomis naudotis, taip pat kiti servitutai.

ANTRASIS SKIRSNIS
SERVITUTO NUSTATYMAS

4.124 straipsnis. Servituto nustatymo pagrindai ir momentas

1. Servitutg gali nustatyti jstatymai, sandoriai ir teismo sprendimas, o jstatymo numatytais atvejais —
administracinis aktas.

2. IS servituto kylanc&ios teisés ir pareigos subjektams atsiranda tik jregistravus servituta, iSskyrus
atvejus, kai servitutg nustato jstatymai.

3. Nustatant servitutus, visais atvejais turi bati ir dél servituty nustatymo vieSpataujanciuoju
tampancio daikto savininko valia, iSskyrus atvejus, kai servitutg nustato jstatymai ar teismo sprendimas.

4.125 straipsnis. Servituto nustatymas sandoriais
Sandoriais nustatyti servitutus turi teise tik pats tarnaujanciuoju tampancio daikto savininkas.

4.126 straipsnis. Servituto nustatymas teismo sprendimu

1. Teismo sprendimu servitutas nustatomas, jeigu savininkai nesusitaria, o nenustacius servituto
nebity jmanoma normaliomis sgnaudomis daikto naudoti pagal paskirt;.

2. Daikto savininkas ar valdytojas gali kreiptis j teismg dél servituto nustatymo teismo sprendimu.

4.127 straipsnis. Servituto nustatymo apribojimai

1. Nustatyti tarnaujanciajam daiktui naujg servitutg leidziama, jeigu tuo nebus pazZeidziamas pirmiau
nustatytas servitutas.

2. Hipotekos tvarka jkeistam nekilnojamajam daiktui nustatyti servitutg leidziama tik visy kreditoriy
sutikimu, iSskyrus atvejus, kai servitutas nustatomas jstatymu, administraciniu aktu arba teismo sprendimu.

KEISTA:

2011 12 22 jstatymu Nr. XI-1842 (nuo 2012 07 01)

(Zin., 2012, Nr. 6-178)

4.128 straipsnis. Daiktai, kuriems gali bati nustatomas servitutas

1. Servitutas gali bati nustatomas nekilnojamajam daiktui, kuris savo pastoviomis savybémis
neterminuotam laikui gali uztikrinti vieSpataujanciojo daikto tinkamg naudojima.

2. Nustadius servitutg vieSpataujanciuoju ir tarnaujanciuoju tampantys daiktai nebdtinai privalo turéti
bendrg ribg. Svarbiausia, kad dél nustatyto servituto tarnaujanciuoju tampantis daiktas savo pastoviomis
savybémis teikty vieSpataujanciuoju tampanc&iam daiktui servituto nustatymu siekiamg nuolatine naudg.

3. Jeigu nustatant servitutg nebuvo konkrediai nurodyta daikto dalis, kuriai nustatomas servitutas,
laikoma, kad servitutas nustatytas visam daiktui. Bet jeigu pagal servituto suteikiamas tarnaujanciojo daikto
naudojimo teises galima vienodai gerai pasinaudoti tiek visu daiktu, tiek jo dalimi ir tuo baty uZtikrintas
tinkamas vieSpataujanciojo daikto naudojimas, tarnaujanciojo daikto savininkas turi teise nustatyti daikto dalj,
kurioje gali bati naudojamasi servituto nustatytomis teisémis.

4.129 straipsnis. Dél servituto nustatymo atsiradusiy nuostoliy atlyginimas

Dél servituto nustatymo atsirade nuostoliai atlyginami jstatymy nustatyta tvarka. |statymais,
sutartimis, teismo sprendimu ar administraciniu aktu gali bdti nustatyta vieSpataujanciojo daikto savininko
prievolé mokeéti vienkartine ar periodine kompensacijg tarnaujanciojo daikto savininkui.

TRECIASIS SKIRSNIS
SERVITUTO PABAIGA

4.130 straipsnis. Servituto pasibaigimo pagrindai ir momentas

1. Servitutas baigiasi:

1) jo atsisakius;

2) tam paciam asmeniui tapus ir vieSpataujanciojo, ir tarnaujanciojo daikto savininku;

3) zuvus vieSpataujanciajam ar tarnaujanciajam daiktui;

4) pablogéjus tarnaujanciojo daikto biklei;

5) iSnykus servituto batinumui;

6) suéjus senaties terminui.

2. Servitutas gali pasibaigti tik Sio straipsnio 1 dalyje numatytais pagrindais.

3. Servituto pasibaigimo momentu laikomas jo iSregistravimo momentas, iSskyrus Sio straipsnio 1
dalies 2 ir 3 punktuose numatytus atvejus.



4. Dél servituto pabaigos | vie$g registrg gali kreiptis tarnaujanciojo ar vieSpataujanciojo daikto
savininkas.

4.131 straipsnis. Servituto atsisakymas

1. VieSpataujanciojo daikto savininkas gali atsisakyti turimo servituto tik tarnaujanciojo daikto
savininko naudai.

2. Kai servitutas suteikia keletg to paties daikto naudojimo teisiy, galima atsisakyti ir tik kai kuriy i$ jy.

3. Kai vieSpataujantysis daiktas priklauso keliems asmenims, servituto atsisakymas galioja tik tuo
atveju, jeigu yra bendras visy asmeny sutikimas.

4. Turimo servituto atsisakymas turi bati jformintas rastu.

5. Apie servituto atsisakymg vieSpataujanciojo daikto savininkas privalo jspéti tarnaujanciojo daikto
savininka ne véliau kaip prie$ SeSis ménesius, taip pat vieSpataujanciojo daikto savininkas privalo atlyginti
tarnaujanciojo daikto savininkui dél servituto nutraukimo atsiradusius nuostolius.

4.132 straipsnis. Servituto pabaiga tam paéiam asmeniui tapus vieSpataujancdiojo ir
tarnaujanc¢iojo daikto savininku

1. Servitutas baigiasi tik tada, kai tas pats asmuo tampa viso vieSpataujanciojo ir viso tarnaujanciojo
daikto savininku.

2. Jeigu tas pats asmuo tampa tik dalies vieSpataujanciojo ir tarnaujanciojo daikto savininku,
likusiajai daliai servitutas lieka galioti.

3. Kai tarnaujantysis daiktas priklauso keliems asmenims, servitutas baigiasi tik tada, kai visi
tarnaujanciojo daikto savininkai nuosavybeés teisémis jgyja vieSpataujantjjj daiktg.

4.133 straipsnis. Servituto pabaiga zuvus vieSpataujanciajam ar tarnaujanciajam daiktui
VieSpataujanciajam ar tarnaujan&iajam daiktui Zuvus, servitutas baigiasi.

4.134 straipsnis. Servituto pabaiga pablogéjus tarnaujanciojo daikto biklei

1. Jeigu tarnaujantysis daiktas pablogéja tiek, kad nebegali atlikti tarnaujanciojo daikto funkcijy,
baigiasi ir servitutas.

2. Dél tarnaujanciojo daikto pablogéjimo pasibaiges servitutas atnaujinamas, jeigu daiktas atgauna
savybes, dél kuriy jis vel gali atlikti tarnaujangiojo daikto funkcijas. Siuo atveju neturi reikSmeés netgi tai, kad
per laikg, kurj pablogéjes daiktas negaléjo atlikti tarnaujanciojo daikto funkcijy, servitutas baty pasibaiges dél
senaties.

3. Sprendimg dél servituto pabaigos bei atnaujinimo priima tarnaujanciojo daikto savininkas ir
vieSpataujanciojo daikto savininkas tarpusavio susitarimu, o esant gin€ui, — teismas.

4.135 straipsnis. Servituto pabaiga iSnykus servituto batinumui

1. Kai aplinkybés pasikei€ia taip, kad vieSpataujantysis daiktas gali bdti tinkamai naudojamas
nesinaudojant tarnaujanciuoju daiktu, tarnaujanciojo daikto savininko teisés naudotis tuo daiktu neribojamos,
o servitutas baigiasi tarnaujanciojo daikto savininko ir vie§pataujanciojo daikto savininko susitarimu.

2. Jeigu tarnaujaniojo daikto savininkas ir vieSpataujangiojo daikto savininkas nesusitaria,
sprendimg dél servituto pabaigos priima teismas.

4.136 straipsnis. Servituto pabaiga suéjus senaties terminui

1. Servitutas baigiasi suéjus senaties terminui, jeigu turintis teise juo naudotis asmuo savanoriskai
deSimt mety pats ar per kitus asmenis nesinaudojo servituto suteikiamomis teisémis.

2. Laikas, kurj nebuvo naudojamasi servituto suteikiamomis teisémis dél nenugalimos jégos ar dél
tarnaujanciojo daikto savininko ar valdytojo trukdymo, j senaties terming nejskaitomas.

3. Jeigu servituto turétojas servituto suteikiamas teises deSimt mety jgyvendino tik dalyje
tarnaujanciojo daikto, tai likusiai tarnaujanciojo daikto daliai servitutas baigiasi.

4. Servitutas negali baigtis dél senaties, jeigu buvo naudojamasi nors dalimi servituto suteikiamy
teisiy.

5. Suéjus senaties terminui, negali baigtis kelio servitutas, suteikiantis teise naudotis taku ar keliu,
vedanciu j kapines.

6. Sprendimg dél servituto pabaigos suéjus senaties terminui priima teismas.

4.137 straipsnis. Statiniy servituty pabaiga dél senaties

Statiniy servitutas dél senaties baigiasi tik tada, kai vieSpataujanciojo daikto savininkas deSimt mety
pats ar per kitus asmenis nesinaudojo servituto suteikiamomis teisémis ir tarnaujanciajam daiktui padaré ka
nors tokio, kas nesuderinama su naudojimusi servituto suteikiamomis teisémis.

4.138 straipsnis. Servituto turétojo teisé reikalauti atlyginti nuostolius



Jeigu tarnaujanciojo daikto savininkas ar valdytojas trukdo servituto turétojui jgyvendinti servituto
suteikiamas teises, tai servituto turétojas turi teise reikalauti atlyginti dél trukdymo atsiradusius nuostolius.

4.139 straipsnis. Tarnaujanéiojo daikto savininko teisiy gynimas

1. Jeigu servituto turétojas netinkamai jgyvendina servituto suteiktas tarnaujanciojo daikto naudojimo
teises ir tuo pazeidzia tarnaujanéiojo daikto savininko teises, tai tarnaujanciojo daikto savininkas turi teise
reikalauti pa8alinti bet kokius pazeidimus, net ir nesusijusius su valdymo netekimu.

2. Tais atvejais, kai servitutas suvarzo teise | daikto dalj, tarnaujanciojo daikto savininkas turi teise
reikalauti pakeisti daikto dalj, teise | kurig suvarzo servitutas, kita Sio daikto dalimi, jeigu toks pakeitimas
padés tarnaujanciojo daikto savininkui iSvengti dél servituto atsirandanciy pernelyg dideliy nuostoliy.

3. Pasibaigus servitutui, servituto turétojas, jeigu tarnaujanciojo daikto savininkas reikalauja, turi
grazinti to daikto bukle j padétj, buvusig iki servituto nustatymo. IS servituto turétojo negali bati reikalaujama
pasalinti tokius daikto pasikeitimus, kurie atsirado nepaisant servituto buvimo, jeigu jstatymas ar sutartis
nenustato kitaip.

4.140 straipsnis. Atsakomybé pagal turtines prievoles, kylanéias i$ servituto

1. Jeigu vieSpataujantysis ar tarnaujantysis daiktas nuosavybés teise priklauso keliems savininkams,
jie yra solidariai atsakingi pagal turtines prievoles, kylancias i$ servituto.

2. Jeigu vieSpataujantysis ar tarnaujantysis daiktas perleidziamas kitam asmeniui, pagal turtines
prievoles, atsiradusias iS servituto iki daikto perleidimo momento, solidariai atsako daikto perleidéjas ir
jgijéjas.

VIII SKYRIUS
UZUFRUKTAS

PIRMASIS SKIRSNIS
BENDROSIOS NUOSTATOS

4.141 straipsnis. Uzufrukto sgvoka

1. Uzufruktas — asmens gyvenimo trukmei ar apibréztam terminui, kuris negali bati ilgesnis uz
asmens gyvenimo trukme, nustatyta teisé (uzufruktoriaus teisé) naudoti svetimg daiktg ir gauti i$ jo vaisius,
produkcijg ir pajamas.

2. Uzufruktas gali bati nustatytas vieno ar keliy asmeny (bendrai ar nustatant kiekvieno dalj) naudai.

4.142 straipsnis. Uzufrukto objektas

1. Uzufrukto objektu gali bati kiekvienas nesunaudojamas ir kilnojamasis, ir nekilnojamasis daiktas,
kuris yra nuosavybés teisés objektas.

2. Jgydamas uzufruktg j pagrindinj daiktg, uzufruktorius jgyja uzufruktg ir j antraeilius daiktus, jeigu
sutartis ar jstatymai nenustato kitaip.

3. Uzufrukto objektas perduodamas uzufruktoriui pagal apra3a.

4. Pasikeitus daikto, j kurj nustatytas uzufruktas, savininkui, uzufruktas islieka.

4.143 straipsnis. Uzufrukto turinys

1. Uzufruktorius turi teise naudoti daiktg taip, kaip nustatyta, o jeigu nenustatyta, — kaip tai daryty
pagal daikto paskirtj rlipestingas savininkas.

2. Naudojant uzufrukto objektg gaunami vaisiai, produkcija ir pajamos priklauso uzufruktoriui, jeigu
sutartis ar jstatymai nenustato kitaip.

3. Uzufrukto turinys nustatomas kiekvienu konkreliu atveju nustatant uzufruktg. Nustatantis
uzufruktg subjektas gali nustatyti tik tokias uzufrukto suteikiamas teises, kurios neprieStarauja daikto
naudojimui pagal paskirt].

4. Jeigu uzufruktas nustatytas | bendrosios nuosavybés teisés objektu esantj daiktg, uzufruktorius
turi tas daikto valdymo ir naudojimo teises, kurios priklausyty jam kaip bendraturgiui.

5. Uzufruktorius turi teise reikalauti jvykdyti dél uzufrukto objekto atsiradusias prievoles ir priimti
jmokas.

6. Uzufruktorius neturi teisés perduoti uzufrukto kitam asmeniui, bet gali perduoti kitam asmeniui
teise jgyvendinti uzufruktg. Tokiu atveju abu subjektai atsako pagal prievoles solidariai. Laikas, kuriam
perduodama kitam asmeniui teisé jgyvendinti uzufrukta, negali bdti ilgesnis uz laika, kuriam nustatytas
uzufruktas.

7. Uzufruktorius neturi teisés perdirbti uzufrukto objekto arba kitokiu badu i§ esmés jo pakeisti be
uzufrukto objekto savininko leidimo ar jstatymo numatytais atvejais — be teismo sprendimo.

8. Uzufruktorius neturi teisés | uzufrukto objekte rastg lobj ar jo dalj, pagal jstatymg priklausancig
daikto savininkui.



4.144 straipsnis. Uzufruktoriaus pareigos

1. Uzufruktorius privalo iSlaikyti ir remontuoti uzufrukto objekta, kiek tai bdtina jo normaliai biklei
uztikrinti.

2. Proporcingai turimoms uzufrukto objekto naudojimo teiséms bei gaunamoms i$§ jo pajamoms
uzufruktorius privalo mokéti mokescius bei kitas su uzufrukto objektu susijusias jmokas, jeigu sutartis ar
jstatymai nenustato kitaip.

3. Jeigu uzufrukto objektas sugadinamas arba pazeidziamas, arba bitina atlikti neeilinius jo gerinimo
ir remonto darbus, apsaugoti jj nuo nenumatyty pavojy, arba tretieji asmenys pareiSkia savo teises |
uzufrukto objektg, uzufruktorius privalo tuojau pat pranesti apie tai savininkui.

4. Uzufruktorius sutartyje, testamente ar jstatyme numatytais atvejais privalo apdrausti uzufrukto
objekta. Jeigu uzufruktorius neapdraudzia uzufrukto objekto, tg gali padaryti uzufrukto objekto savininkas
uzufruktoriaus l1éSomis.

5. Kasmet uzufruktorius savo léSomis turi pateikti uzufrukto objekto savininkui ataskaitg, jeigu
uzufrukto sglygose nenumatyta kas kita.

4.145 straipsnis. Uzufrukto jgyvendinimas j zeme

1. Uzufruktorius neturi teisés kirsti zeméje, kuri yra uzufrukto objektas, auganciy medziy, iSskyrus
iSvartas ir sausuolius. Sunaikintus medzius uzufruktorius privalo atsodinti, jeigu uzufrukto salygose
nenumatyta kas kita.

2. Uzufruktorius negali iSgauti iS Zemés naudingyjy iSkaseny, iSskyrus atvejus, kai zemés naudojimo
paskirtis yra naudingyjy iSkaseny gavyba.

4.146 straipsnis. Uzufruktoriaus atsakomybé

1. Uzufruktorius atsako uz uzufrukto objekto biklés pablogéjimg dél uzufrukto netinkamo
jgyvendinimo.

2. Jeigu uzufruktorius nevykdo i$ uzufrukto kylan¢iy esminiy pareigy, uzufrukto objekto savininko
praSymu teismas gali skirti uzufrukto objekto administratoriy.

ANTRASIS SKIRSNIS
UZUFRUKTO NUSTATYMAS

4.147 straipsnis. Uzufrukto nustatymo pagrindai ir momentas

1. Uzufruktas gali biti nustatomas jstatymais, teismy sprendimais, kai tai numato jstatymai, bei
sandoriais.

2. I8 uzufrukto kylancios teisés j daiktg, kuriam privaloma teisiné registracija, ir pareigos subjektams
atsiranda tik jregistravus uzufrukta, iSskyrus atvejus, kai uzufruktg nustato jstatymas.

3. | kilnojamajj daiktg, kuriam néra nustatyta privaloma teisiné registracija, uzufruktas atsiranda nuo
daikto perdavimo momento, jeigu kitaip nenumatyta jstatyme (kai uzufruktg nustato jstatymas), sandoryje
(kai uzufruktas nustatomas sandoriu) ar teismo sprendimo (kai uzufruktas nustatomas teismo sprendimu).

4. Nustatant uzufruktg, turi bati uzufruktoriumi tampancio asmens valia, iSskyrus atvejus, kai
uzufruktg nustato jstatymas.

4.148 straipsnis. Uzufrukto nustatymas sandoriais
Nustatyti uzufruktg sandoriais turi teise tik pats daikto savininkas.

4.149 straipsnis. Uzufrukto nustatymo apribojimai

Naujas uzufruktas gali bati nustatomas j daiktus, j kuriuos jau yra nustatytas uzufruktas, jeigu naujai
nustatomo uzufrukto suteikiamos teisés nesutampa su jau nustatyto uzufrukto suteikiamomis teisémis ir
naujojo uzufrukto suteikiamy teisiy jgyvendinimas nepazeis jau esamo uzufruktoriaus teisiy.

TRECIASIS SKIRSNIS
UZUFRUKTO PABAIGA

4.150 straipsnis. Uzufrukto pasibaigimo pagrindai ir momentas

1. Uzufruktas baigiasi:

1) jo atsisakius;

2) mirus uzufruktoriui, likvidavus uzufruktoriy juridinj asmenj ar praéjus trisdeSimciai mety nuo
uzufrukto nustatymo juridiniam asmeniui;

3) pasibaigus terminui ar jvykus naikinanciojoje salygoje numatytam juridiniam faktui;

4) uzufruktoriui tapus uzufrukto objekto savininku;

5) Zuvus uzufrukto objektui;

6) pablogéjus uzufrukto objekto buklei;

7) suéjus senaties terminui;



8) panaikinus uzufruktg teismo sprendimu.

2. Uzufruktas gali baigtis tik Sio straipsnio 1 dalyje numatytais pagrindais.

3. Uzufrukto pabaigos momentu laikomas jo iSregistravimo momentas, iSskyrus Sio straipsnio 1
dalies 2, 3, 4 ir 5 punktuose numatytus atvejus ir tuos atvejus, kai uzufruktas neturéjo bati registruotas.

4. Keliy asmeny naudai nustatytas uzufruktas baigiasi pasibaigus paskutinio asmens teisei, jeigu
nenustatyta kitaip.

5. Uzufrukto objekto savininko ir uzufruktoriaus susitarimu ar teismo sprendimu uzufruktas gali bati
pakeistas renta, jeigu dél svarbiy priezasciy uzufruktorius negali vykdyti savo pareiguy.

4,151 straipsnis. Uzufrukto atsisakymas

1. Uzufruktorius gali atsisakyti turimo uzufrukto tik uzufrukto objekto savininko naudai.

2. Kai uzufruktas suteikia keletg to paties daikto naudojimo teisiy, kai kuriy i$ jy galima atsisakyti.
3. Turimo uzufrukto atsisakymas turi biti jformintas rastu.

4.152 straipsnis. Uzufrukto pabaiga mirus uzufruktoriui, likvidavus juridinj asmenj ar praéjus
trisdeSiméiai mety nuo uzufrukto nustatymo juridiniam asmeniui

1. Uzufruktoriui mirus, uzufruktas baigiasi nepaisant to, ar jis buvo nustatytas apibréztam terminui, ar
konkretaus asmens gyvenimo trukmei. Uzufruktui pasibaigus dél uzufruktoriaus mirties, jo teisiy peréméjai
privalo grazinti daiktg savininkui.

2. Juridinio asmens, kaip uzufruktoriaus, turétas daiktas turi bati grgzintas savininkui, priémus
sprendimg likviduoti juridinj asmenj arba praéjus trisdeSimc&iai mety nuo uzufrukto nustatymo juridiniam
asmeniui.

4.153 straipsnis. Uzufrukto pabaiga pasibaigus terminui ar jvykus naikinanciojoje salygoje

numatytam juridiniam faktui

1. Jeigu nustatant uzufruktg buvo numatytas jo pabaigos terminas ar uzufrukto pabaiga buvo susieta
su naikinancigja saglyga, tai, pasibaigus nustatytam terminui ar jvykus naikinanciojoje salygoje numatytam
juridiniam faktui, uzufruktas pasibaigia.

2. Jeigu uzufruktas buvo nustatytas laikotarpiui, kol treCiasis asmuo sukaks tam tikrg amziy, taciau
jis nesukakes nustatyto amziaus mirSta, tai uzufruktas iSlieka iki to laiko, kada Sis asmuo blty sukakes
nustatytg amziy.

3. Jeigu uzufruktas buvo nustatytas laikotarpiui, kol atsiras su treCiuoju asmeniu susije sglygos, o
treCiasis asmuo iki ty salygy atsiradimo mirsta ir todél numatytos salygos atsirasti negali, tai uzufruktorius
iSsaugo savo teises iki savo gyvenimo pabaigos.

4.154 straipsnis. Uzufrukto pabaiga uzufruktoriui tapus uzufrukto objekto savininku

1. Uzufruktoriui tapus viso uzufrukto objekto savininku, uzufruktas baigiasi.

2. Jeigu uzufruktorius tampa tik dalies uzufrukto objekto savininku, tai likusiai daliai uzufruktas lieka
galioti.

4.155 straipsnis. Uzufrukto pabaiga zuvus uzufrukto objektui
Uzufrukto objektui zuvus, baigiasi ir uzufruktas.

4.156 straipsnis. Uzufrukto pabaiga pablogéjus uzufrukto objekto buklei

1. Jeigu uzufrukto objektas pablogéja tiek, kad nebegali biti naudojamas pagal nustatyto uzufrukto
paskirtj, uzufruktas baigiasi.

2. Dél uzufrukto objekto pablogéjimo pasibaiges uzufruktas atnaujinamas, jeigu uzufrukto objektas
atgauna savybes, dél kuriy jis vél gali atlikti tokio objekto funkcijas. Siuo atveju neturi reikSmés netgi tai, kad
per laikg, kurj pablogéjes uzufrukto objektas negaléjo biti naudojamas pagal nustatyto uzufrukto paskirtj,
uzufruktas baty pasibaiges suéjus senaties terminui.

3. Sprendimg dél uzufrukto pabaigos bei atnaujinimo priima uzufrukto objekto savininkas ir
uzufruktorius tarpusavio susitarimu, o esant gincui, — teismas.

4.157 straipsnis. Uzufrukto pabaiga suéjus senaties terminui

1. Uzufruktas, kurio objektas yra nekilnojamasis daiktas, baigiasi suéjus senaties terminui, jeigu
uzufruktorius nepertraukiamai savanoriskai deSimt mety pats ar per kitus asmenis nesinaudojo uzufrukto
suteikiamomis teisémis.

2. Uzufruktas, kurio objektas yra kilnojamasis daiktas, baigiasi dél senaties, jeigu uzufruktorius
savanoriSkai trejus metus pats ar per kitus asmenis nesinaudojo uzufrukto suteikiamomis teisémis.

3. Laikas, kurj nebuvo naudojamasi uzufrukto suteikiamomis teisémis dél nenugalimos jégos ar dél
uzufrukto objekto savininko (valdytojo) trukdymo, j senaties terming nejskaitomas.

4. Jeigu uzufruktorius uzufrukto suteikiamas teises penkiolika mety jgyvendino tik naudodamasis
nekilnojamojo daikto dalimi, likusiai daikto daliai uzufruktas baigiasi.



5. Uzufruktas negali pasibaigti dél senaties, jeigu buvo naudojamasi nors dalimi uzufrukto suteikiamy
teisiy.

4.158 straipsnis. Uzufrukto objekto grazinimas pasibaigus uzufruktui

1. Pasibaigus uzufruktui, uzufruktorius privalo grazinti savininkui uzufrukto objektg tos biklés, kurios
il gavo, atsizvelgiant j normaly susidévéjimag, jeigu nustatant uzufruktg nebuvo aptarta kitaip.

2. Uzufruktorius turi teise pasilikti dalis, kuriomis pagerino daiktg, jeigu jas galima atskirti ir jeigu tai
nepadarys zalos uzufrukto objektui. Jeigu pagerinty daliy atskirti negalima arba daiktas buvo pagerintas
kitaip, uzufruktorius turi teise reikalauti atlyginti pagerinimo iSlaidas, bet ne daugiau kaip daikto vertés
padidéjimas, tik tuo atveju, jeigu jis daiktg pagerino daikto savininko sutikimu.

4.159 straipsnis. Uzufrukto objekto savininko teisiy gynimas

Jeigu uzufruktorius netinkamai jgyvendina uzufrukto suteiktas teises ir tuo pazeidzia daikto savininko
teises, tai uzufrukto objekto savininkas turi teise reikalauti pasalinti bet kokius pazeidimus, nors ir
nesusijusius su valdymo netekimu.

) IX SKYRIUS
UZSTATYMO TEISE (SUPERFICIES)

4.160 straipsnis. Uzstatymo teisés (superficies) sgvoka

1. Uzstatymo teisé (superficies) — teisé naudotis kitam asmeniui priklausancia Zzeme statiniams
statyti ar jsigyti bei valdyti nuosavybés teise ar zemés gelméms naudoti.

2. Uzstatymo teisé gali bati suteikta nepaisant blsimo uzstatymo teisés turétojo kitos daiktinés teisés
arba jos suteikimas gali priklausyti nuo kitos daiktinés teisés arba nuo nekilnojamojo daikto nuomos.

3. Pasikeitus zemés, statiniy ar sodiniy savininkui, uzstatymo teisé islieka.

4.161 straipsnis. Uzstatymo teisés atlygintinumas
Uzstatymo teise nustataniame akte gali bati numatyta, kad Sios teisés turétojas turi sumokéti Zemés
savininkui vienkartine sumg arba uz jg mokéti periodiskai.

4.162 straipsnis. Uzstatymo teisés turinys

1. Uzstatymo teisés turétojas turi teise ant kitam asmeniui priklausancios nuosavybés teise zemés
jsigyti nuosavybén ar turéti nuosavybés teise statinius bei daugiamedius sodinius.

2. Nustatant uzstatymo teise, gali biti apribota uzstatymo teisés turétojo teisé statyti, naudoti ar
griauti statinius bei sodinti ar naikinti sodinius.

3. UzZstatymo teisé gali bati terminuota ar neterminuota.

4.163 straipsnis. Uzstatymo teisés nustatymas
UZstatymo teisé nustatoma Zemés savininko ir uzZstatymo teisés turétoju tampanéio asmens
susitarimu arba Zemés savininko testamentu.

4.164 straipsnis. Uzstatymo teisés pabaiga

1. Uzstatymo teisé baigiasi:

1) kai uzstatymo teisés turétojas tampa ir Zemes savininku;

2) pasibaigus terminui;

3) dél senaties, jeigu uzstatymo teisés turétojas deSimt mety nesinaudoja uzstatymo teisés objektu;

4) uzstatymo teisés turétojui daugiau kaip uZz dvejus metus nesumokéjus uZstatymo teise
nustatanciame akte nustatyto mokescio.

2. Pasibaigus uZstatymo teisei, nuosavybés teisé j statinius ar sodinius pereina Zemés savininkui.
Zemés savininkas turi atlyginti jy verte, jeigu taip buvo numatyta uZstatymo teise nustatangiame akte.

3. UZstatymo teisés turétojas gali pasiimti statinius ar sodinius, jeigu jis grgZina ankstesne Zemés
padétj ir jeigu uZstatymo teise nustatantis aktas nenumato ko kita.

4. Statiniy ar sodiniy zuvimas néra pagrindas uzstatymo teisei baigtis, jeigu Salys nesusitaré kitaip.

. X SKYRIUS
ILGALAIKE NUOMA (EMPHYTEUSIS)

4.165 straipsnis. llgalaikés nuomos sgvoka

1. llgalaiké nuoma (emphyteusis), kaip daiktiné teisé, — teisé naudotis kitam asmeniui priklausanciu
Zemés sklypu ar kitu nekilnojamuoju daiktu nebloginant jo kokybés, nestatant statiniy, nesodinant
daugiamediy sodiniy ir neatliekant kity darby, kurie i§ esmés padidinty naudojamos Zemés ar kito
nekilnojamojo daikto verte, iSskyrus atvejus, kai yra nuomotojo sutikimas.



2. ligalaiké nuoma gali bati terminuota ar neterminuota. llgalaikés nuomos terminas negali bati
trumpesnis kaip deSimt mety.

3. Pasikeitus nuomotojui ar nuomininkui, ilgalaiké nuoma islieka, jeigu nuomininko teisiy peréméjai
tinkamai naudoja iSnuomotg nekilnojamajj daiktg ir vykdo kitus ilgalaike nuoma nustataniame akte
nustatytus jsipareigojimus.

4.166 straipsnis. llgalaikés nuomos atlygintinumas
llgalaike nuoma nustatan€iame akte gali bati numatyta, kad nuomininkas turi sumokéti nekilnojamojo
daikto nuomotojui vienkarting suma arba uz jj mokéti periodiskai.

4.167 straipsnis. llgalaikés nuomos nustatymas
llgalaiké nuoma nustatoma iSnuomojamo nekilnojamojo daikto savininko ir nuomininko susitarimu
arba testamentu.

4.168 straipsnis. llgalaikés nuomos turinys

1. Jeigu ilgalaike nuomg nustatantis aktas nenustato kitaip, tai nuomininkas naudojasi iSnuomotu
nekilnojamuoju daiktu kaip savininkas, tik i esmés nedidina jo vertés, taip pat neturi teisés keisti jo tikslinés
paskirties be savininko sutikimo. Jeigu nuomos objektas yra Zzemés sklypas, ilgalaike nuomg nustatan€iame
akte gali bati numatyta nuomininko teisé statyti statinius ar sodinti sodinius, reikalingus Zemei naudoti pagal
paskirtj.

2. Nuomininkas savo léSomis privalo iSlaikyti iSnuomotg nekilnojamajj daiktg ir jj remontuoti.

3. Jeigu nenustatyta kitaip, nuomininkui priklauso iSnuomoto nekilnojamojo daikto duodami vaisiai.

4. ligalaike nuomg nustatanCiame akte gali bati nurodyta, kad nuomininkas be nuomotojo sutikimo
savo teisiy negali perleisti kitam asmeniui arba padalyti ilgalaikés nuomos teisés.

5. Jeigu ilgalaike nuomg nustataniame akte nenumatyta kitaip, nuomininkas turi teise subnuomoti.
Subnuomininkas neturi daugiau teisiy uz nuomininka. ligalaikei nuomai pasibaigus, baigiasi ir subnuoma.

4.169 straipsnis. llgalaikés nuomos pabaiga

1. ligalaiké nuoma baigiasi:

1) pasibaigus terminui;

2) Zuvus nuomos objektui;

3) nuomg panaikinus teismo sprendimu;

4) nuomotojui tapus ir nuomininku;

5) nenaudojus nuomos objekto deSimt mety;

6) Saliy susitarimu.

2. llgalaike nuomg nustatan€iame akte ir nuomotojo, ir nuomininko iniciatyva gali bati numatyti
prieslaikinés ilgalaikés nuomos pabaigos pagrindai.

3. Praéjus dvideSimt penkeriems metams po huomos nustatymo, nuomininko ar nuomotojo praSymu
ilgalaiké nuoma gali biti teismo sprendimu pakeista ar panaikinta, jeigu atsiranda nenumatyty aplinkybiy, dél
kuriy nebegalima naudotis daiktu ankstesnémis sglygomis.

4. Pasibaigus ilgalaikei nuomai, nuomininkas privalo grgzinti nuomotojui nuomos objekta.
Nuomininkui turi bati kompensuota ilgalaikés nuomos objekto pagerinimy verté, jeigu pagerinta buvo
nuomotojo sutikimu. Nuomininkas turi teise sulaikyti ilgalaikés nuomos objekto perdavimg nuomotojui tol, kol
nuomotojas nesumokés kompensacijos. Nuomotojas gali sulaikyti nuomininkui priklausantj daiktg tol, kol
nuomininkas su juo neatsiskaitys.

5. Jeigu ilgalaike nuomg nustatanciame akte buvo numatyta nuomininko teisé statyti statinius ar
sodinti sodinius, reikalingus Zemei naudoti pagal paskirtj, tai pasibaigus ilgalaikei nuomai, huomininkas gali
pasiimti statinius ar sodinius, jeigu jis grgzina ankstesne Zemeés padeét; ir jeigu ilgalaike nuomg nustatantis
aktas nenumato ko kita.

XI SKYRIUS
HIPOTEKA

PIRMASIS SKIRSNIS
BENDROSIOS NUOSTATOS

4.170 straipsnis. Hipotekos sgvoka ir subjektai
KEISTA:
2011 12 22 jstatymu Nr. XI-1842 (nuo 2012 07 01)
(Zin., 2012, Nr. 6-178)

1. Hipoteka — daiktiné teisé | svetimg nekilnojamajj daiktg, kuria uztikrinamas esamos ar blsimos
turtinés prievolés jvykdymas, kai jkeistas turtas neperduodamas kreditoriui.



2. Jkaito davéju pagal hipotekos sandorj gali buti hipotekos objektu esancio nekilnojamojo daikto
savininkas. Turto patikéjimo teise daiktg valdantis patikétinis turi teise jkeisti §j daiktg tik tais atvejais, kai
jstatymuose arba sandoryje, kuriy pagrindu atsiranda turto patikéjimo teisé, yra numatyta teisé jkeisti
patikéjimo teise valdomg daiktg. |statymuose, teismo sprendime ar sandoryje gali bati numatyta kito asmens
turto administratoriaus teisé jkeisti nekilnojamajj daikta.

3. Hipoteka suteikia Sios daiktinés teisés turétojui teise patenkinti hipoteka uztikrintg reikalavimg i$
hipotekos objekto vertés pirmiau uz kitus skolininko kreditorius.

4. Hipoteka ir jos galiojimas priklauso nuo hipoteka uZztikrintos pagrindinés prievolés galiojimo.

5. Hipoteka neatima i$ jkaito davéjo teisés valdyti, naudoti jkeistg turtg ir juo disponuoti atsizvelgiant |
hipotekos kreditoriaus teises, jeigu hipotekos sandoryje nenustatyta kitaip. Paskesné jkeisto turto hipoteka
leidZiama, jeigu hipotekos sandoryje nenustatyta kitaip.

6. Jeigu hipotekos sandoryje nenustatyta kitaip, jkeistas daiktas gali bati perleidziamas kito asmens
nuosavybén. Perleidziant jkeistg daiktg kito asmens nuosavybén, hipoteka seka paskui daiktg, jeigu Siame
kodekse nenustatyta kitaip.

4.171 straipsnis. Hipotekos objektas
KEISTA:
2011 12 22 jstatymu Nr. XI-1842 (nuo 2012 07 01)
(Zin., 2012, Nr. 6-178)

1. Hipotekos objektu gali bati bet kokie nekilnojamieji daiktai. Hipotekos objektu gali bati ir
kilnojamasis turtas, ir turtinés teisés, jeigu Sis turtas hipotekos sandoriu jkeiCiamas kartu su nekilnojamaisiais
daiktais.

2. Be to, hipotekos objektu gali bati nekilnojamojo daikto dalis.

3. Jeigu hipotekos sandoryje nenustatyta kitaip, hipotekos objektu laikomas pagrindinis daiktas ir visi
esami ar buasimi antraeiliai daiktai, iSskyrus daikto pajamas. Antraeiliai daiktai laikomi jkeistais hipoteka, nors
jie ir nenurodyti hipotekos sandoryje.

4. Jeigu hipotekos sandoryje nenustatyta kitaip, jkeiCiamas daiktas, iSskyrus zZeme, turi bati
apdraustas.

5. Hipoteka apima ir nekilnojamojo daikto draudimo atlyginima.

6. Daiktas, priklausantis bendrosios nuosavybés teise, gali bati jkeistas tik visy bendraturciy
sutikimu. |keiCiant bendrosios dalinés nuosavybés teise priklausancio daikto dalj, kity bendraturciy sutikimas
nereikalingas, taCiau jkeiCiama daikto dalis turi badti tiksliai nustatyta bendraturCiy sudarytoje ir notaro
patvirtintoje naudojimosi daiktu tvarkos nustatymo sutartyje.

7. |keisto daikto savininkas neturi teisés sunaikinti, suzaloti daiktg ar kitaip sumazinti jo verte.

8. lkeisto daikto atsitiktinio Zuvimo, sugedimo ar kitokio vertés sumaZzéjimo rizika, iSskyrus normaly
daikto nusidévéjimg, tenka jkeisto daikto savininkui. Hipotekos sandoryje gali bati nustatytos kitokios Sioje
dalyje numatytos rizikos ar jos pasekmiy paskirstymo taisyklés.

9. Hipoteka jkeistg daiktg, kurj nustojo valdyti jkaito turétojas, jkaito davéjas ar jj valdes treciasis
asmuo gali i8reikalauti ir jkaito turétojas ar treCiasis asmuo pagal Sio kodekso 4.95, 4.96 ir 4.97 straipsnius.

10. Prekybinés laivybos jstatyme gali bati numatytos kitos taisyklés negu nustatyta Siame kodekse.

4.172 straipsnis. Hipotekos iSlikimas padalijus jkeista nekilnojamajj daikta

1. Padalijus jkeistg nekilnojamajj daikta, hipotekos reikalavimas nedalijamas ir lieka galioti visiems
po padalijimo suformuotiems nekilnojamiesiems daiktams. Susitarimas dél hipotekos reikalavimo padalijimo
negalioja.

2. Po nekilnojamojo daikto padalijimo suformuoty nekilnojamyjy daikty, priklausan&iy nuosavybés
teise skirtingiems savininkams, pardavimo varZytynése eilé nustatoma daikto padalijimo momentu daikto
savininky rasytiniu susitarimu. Jeigu nekilnojamojo daikto savininky rasytinio susitarimo néra, po padalijimo
suformuoty nekilnojamyjy daikty pardavimo varzytynése eile nustato antstolis, atsiZvelgdamas | kreditoriaus
sidlymus ir skolininky interesus.

KEISTA:

2011 12 22 jstatymu Nr. XI-1842 (nuo 2012 07 01)

(Zin., 2012, Nr. 6-178)

4.173 straipsnis. Hipotekos iSlikimas sujungus jkeistus nekilnojamuosius daiktus

1. lkeisti nekilnojamieji daiktai gali bati sujungti tik gavus kreditoriy, kuriy reikalavimy tenkinimo eilé
po sujungimo pasikeis, rasytinj sutikima.

2. Sujungus kelis jkeistus nekilnojamuosius daiktus, kiekvieno i$ jy hipoteka apima po sujungimo
suformuotg nekilnojamajj daiktg. Hipotekos kreditoriy reikalavimy tenkinimo eilé nustatoma pagal hipotekos
jregistravimo Hipotekos registre laika.

KEISTA:

2011 12 22 jstatymu Nr. XI-1842 (nuo 2012 07 01)



(Zin., 2012, Nr. 6-178)

4.174 straipsnis. Hipoteka uztikrinami reikalavimai
KEISTA:
2011 12 22 jstatymu Nr. XI-1842 (nuo 2012 07 01)
(Zin., 2012, Nr. 6-178)

1. Hipoteka uztikrinamas pagrindinio reikalavimo jvykdymas ir i§ Sio reikalavimo atsirandanciy
palikany iSieSkojimas.

2. Hipotekos sandoryje Salys gali susitarti, kad netesybos ir hipotekos kreditoriaus nuostoliai, patirti
dél hipoteka uztikrinto jsipareigojimo nejvykdymo, uztikrinami maksimaligja hipoteka.

3. Hipoteka uztikrinty reikalavimy suma negali bati didinama be paskesnés eilés hipotekos kreditoriy
rasytinio sutikimo.

4.175 straipsnis. Hipotekos rasys
KEISTA:
2011 12 22 jstatymu Nr. XI-1842 (nuo 2012 07 01)
(Zin., 2012, Nr. 6-178)

1. Hipoteka gali bati priverstiné ir sutartiné.

2. Sutartiné hipoteka atsiranda sutarties arba vienasSalio sandorio (pareiSkimo) pagrindu. Sutartiné
hipoteka, kuri atsiranda jkeiCiamo daikto savininko vienaSalio sandorio (pareiskimo) pagrindu, vadinama
pareikstine hipoteka. Pareikstine hipoteka jkeisto daikto savininko pareiga kreditoriui nepriklauso nuo
pagrindinés prievolés, kurios jvykdymui uztikrinti yra nustatyta pareikstiné hipoteka.

3. Hipoteka yra priversting, kai jstatymy nustatytais atvejais prie$ savininko valig nustatomas jam
priklausanc€io nekilnojamojo daikto jkeitimas siekiant uztikrinti jstatymuose numatyty turtiniy reikalavimy
jvykdyma. Priverstiné hipoteka atsiranda jstatymy, teismo sprendimy ar jgaliotos institucijos (pareigiino)
sprendimy pagrindais Siais atvejais:

1) kai bdtina uztikrinti valstybés reikalavimus, atsirandancius i§ mokesciy ir valstybinio socialinio
draudimo teisiniy santykiu;

2) kai batina uztikrinti pagal teismo sprendimg patenkintus turtinius reikalavimus;

3) kitais Sio kodekso numatytais atvejais.

4. Valstybinio socialinio draudimo fondo administravimo jstaigy ir mokescCiy administratoriy
nustatomos priverstinés hipotekos nustatymo tvarkg nustato Siy subjekty veiklg reglamentuojantys teisés
aktai. Teismo sprendimu nustatomos priverstinés hipotekos nustatymo tvarkg reglamentuoja Civilinio
proceso kodeksas. Dél jstatymy pagrindu atsiradusios priverstinés hipotekos nustatymo suinteresuoti
asmenys kreipiasi j notarg. Priverstiné hipoteka gali bati nustatoma jau jkeistam nekilnojamajam daiktui.

5. Sutartinés hipotekos radys:

1) imonés hipoteka;

2) paprastoji hipoteka;

3) jungtiné hipoteka;

4) svetimo daikto hipoteka;

5) maksimalioji hipoteka;

6) bendroji hipoteka;

7) sglyginé hipoteka.

6. Vieno hipotekos sandorio pagrindu atsiradusi hipoteka gali bati dviejy ir daugiau Sio straipsnio 5
dalyje nurodyty sutartinés hipotekos rasiy.

4.176 straipsnis. Priverstinés hipotekos nustatymas valstybés reikalavimams,
atsirandantiems iS mokesciy ir valstybinio socialinio draudimo teisiniy
santykiy, uztikrinti

KEISTA:

1. 2004 04 27 jstatymu Nr. IX-2172 (nuo 2004 04 30)
(Zin., 2004, Nr. 72-2495)

2.2011 12 22 jstatymu Nr. XI-1842 (nuo 2012 07 01)
(Zin., 2012, Nr. 6-178)

Valstybés reikalavimams, atsirandantiems i§ mokesc€iy ir valstybinio socialinio draudimo teisiniy
santykiy, uztikrinti hipoteka nustatoma mokesciy administratoriaus ar Valstybinio socialinio draudimo fondo
administravimo jstaigos sprendimu. Siame sprendime nurodomas daiktas, kuriam nustatoma priverstiné
hipoteka, skolininkas — Sio daikto savininkas, priverstinés hipotekos nustatymo pagrindas, priverstinés
hipotekos terminas ir reikalavimo suma.



4.177 straipsnis. [monés hipoteka
KEISTA:
2011 12 22 jstatymu Nr. XI-1842 (nuo 2012 07 01)
(Zin., 2012, Nr. 6-178)

1. Jmonés hipoteka — jmonés kaip nekilnojamojo turto jkeitimas. Hipotekos sandoryje privalo bati
nurodyta, kad tai yra jmonés hipotekos sandoris.

2. Jmonés hipotekos sandorio priedu privalo bti jmonés turto inventorizavimo aktas.

3. Jmonés hipotekos sandoryje Salys privalo nurodyti bendrg hipotekos objekto verte. Jeigu jmonés
hipotekos sandoryje nenustatyta kitaip, skolininkas (jkaito daveéjas) jsipareigoja, kad jmonés verté netaps
mazesneé uz hipotekos sandoryje numatytg hipotekos objekto verte.

4. Imoneés hipoteka registruojama Hipotekos registre. Juridiniy asmeny registre ir Nekilnojamojo turto
registre registruojamas juridinis faktas, kad juridinio asmens turtas jkeistas pagal jmonés hipotekos taisykles.

5. Jkaito davéjas, vykdydamas jprastg komercine veiklg, turi teise disponuoti turtu, jkeistu pagal
jmonés hipotekos taisykles. Perleidus pagal jmonés hipotekg jkeisto turto nuosavybés teise sgziningam
treCiajam asmeniui, jmonés hipoteka Siam perleistam turtui pasibaigia, o naujai jgytas turtas tampa jmonés
hipotekos objektu nuo jo jgijimo nuosavybén momento. Jmonés hipotekos sandoryje gali bati nustatyta, kad
§i taisyklé netaikoma konkreciai nurodytam turtui, kuris yra jmonés hipotekos objektas.

4.178 straipsnis. Hipotekos nustatymas pagal teismo sprendimg patenkintiems
reikalavimams uztikrinti

KEISTA:

2011 12 22 jstatymu Nr. XI-1842 (nuo 2012 07 01)

(Zin., 2012, Nr. 6-178)

Pagal teismo sprendimg patenkinus reikalavimg dél pinigy iSieSkojimo, kreditoriaus pradymu S$io
kodekso nustatytais atvejais ir Civilinio proceso kodekso numatyta tvarka gali bati nustatyta priverstiné
skolininko daikto hipoteka.

4.179 straipsnis. Paprastoji hipoteka
KEISTA:
2011 12 22 jstatymu Nr. XI-1842 (nuo 2012 07 01)
(Zin., 2012, Nr. 6-178)

Paprastoji hipoteka — vieno konkretaus skolininkui nuosavybés teise priklausancio nekilnojamojo
daikto jkeitimas norint apsaugoti vieno konkretaus jsipareigojimo jvykdyma.

4.180 straipsnis. Jungtiné hipoteka
KEISTA:
2011 12 22 jstatymu Nr. XI-1842 (nuo 2012 07 01)
(Zin., 2012, Nr. 6-178)

Jungtiné hipoteka — keliy tam paciam asmeniui nuosavybés teise priklausanciy nekilnojamuyjy daikty
jkeitimas vienu hipotekos sandoriu norint apsaugoti vieno konkretaus jsipareigojimo jvykdyma.

4.181 straipsnis. Svetimo daikto hipoteka
KEISTA:
2011 12 22 jstatymu Nr. XI-1842 (nuo 2012 07 01)
(Zin., 2012, Nr. 6-178)

1. Svetimo daikto hipoteka — nuosavybés teise priklausandio nekilnojamojo daikto jkeitimas, kai
skolininkas yra kitas asmuo negu jkeisto daikto savininkas.

2. Svetimo daikto hipoteka gali bati atlygintina.

3. Svetimo daikto hipotekos atveju kreditorius neturi teisés perleisti reikalavimo teisés treCiajam
asmeniui be jkeisto turto savininko sutikimo.

4.182 straipsnis. Maksimalioji hipoteka
KEISTA:
2011 12 22 jstatymu Nr. XI-1842 (nuo 2012 07 01)
(Zin., 2012, Nr. 6-178)



1. Maksimalioji hipoteka — nekilnojamojo daikto jkeitimas, kai hipotekos sandoryje nurodoma tik
maksimali jkei¢iamu daiktu uztikrinamy jsipareigojimy apsaugojimo suma. Hipotekos sandoryje privalo bati
nurodyta, kad tai yra maksimaliosios hipotekos sandoris.

2. Maksimaliosios hipotekos skolos dydzio fiksavimo data gali bdti nustatyta Saliy susitarimu. Véliau
prisiimty skoliniy jsipareigojimy Si hipoteka neapsaugo. Hipotekos kreditoriaus praSymu skolos dydj taip pat
fiksuoja antstolis iSieSkojimo procediros metu.

3. Maksimali jsipareigojimy apsaugojimo suma negali bati didinama be toliau eiléje esanciy to paties
daikto hipotekos kreditoriy sutikimo.

4,183 straipsnis. Bendroji hipoteka

1. Bendroji hipoteka — keliy atskiriems savininkams priklausan&iy nekilnojamuyjy daikty jkeitimas
norint apsaugoti vieng skolinj jsipareigojima.

KEISTA:

2011 12 22 jstatymu Nr. XI-1842 (nuo 2012 07 01)

(Zin., 2012, Nr. 6-178)

2. Bendrgja hipoteka jkeisto daikto savininkas, norédamas §j daiktg jkeisti dar kartg, turi gauti rasytinj
visy kity bendraja hipoteka jkeisty daikty savininky sutikima.
3. Bendrosios hipotekos sutartyje turi bati nurodyta jkeisty daikty pardavimo varzytynése eilé.

4.184 straipsnis. Salyginé hipoteka
KEISTA:
2011 12 22 jstatymu Nr. XI-1842 (nuo 2012 07 01)
(Zin., 2012, Nr. 6-178)

1. Salyginé hipoteka — daikto jkeitimas, norint apsaugoti skolinio jsipareigojimo jvykdyma, kai
susitariama, kad hipoteka jsigalios nuo sutartyje nustatytos sglygos jvykdymo momento arba kad hipoteka
galios tik iki to momento, kol bus vykdoma sutartyje nustatyta sglyga. Saglyga gali bati nustatoma tiek
kreditoriui, tiek skolininkui.

2. Salygine hipoteka gali bati jkeiCiamas bldsimas nekilnojamasis daiktas, kuris bus sukurtas ateityje
arba kurio savininku jkaito davéjas taps ateityje. Si salyginé hipoteka jsigalioja nuo to momento, kai
hipotekos objektu esantis daiktas jregistruojamas nekilnojamojo turto registre kaip jkaito davéjo nuosavybé.

ANTRASIS SKIRSNIS
HIPOTEKOS |REGISTRAVIMAS

4.185 straipsnis. Hipotekos jforminimas ir jregistravimas
KEISTA:
2011 12 22 jstatymu Nr. XI-1842 (nuo 2012 07 01)
(Zin., 2012, Nr. 6-178)

1. Hipotekos sandoris turi bati notarinés formos.

2. Hipotekos sandoris gali biiti sudaromas kaip atskiras sandoris arba susitarimas dél hipotekos gali
bdti jtrauktas j sutartj, i$S kurios atsiranda pagrindiné prievolé.

3. Hipotekos sandorio Salys yra skolininkas, kreditorius ir jkaito davejas. Kai daiktas jkeiCiamas
viena$aliu jo savininko pareiSkimu, hipotekos sandorio Salis yra tik jkei€iamo daikto savininkas.

4. Hipotekos sandorj patvirtines notaras Hipotekos registro nuostaty nustatyta tvarka pateikia
Hipotekos registrui duomenis apie hipotekg hipotekai jregistruoti.

5. Priverstiné hipoteka nustatoma teismo, notaro arba jstatymy jgalioto pareigiino ar institucijos
sprendimu. Priverstine hipotekg nustates teismas, notaras, jstatymy jgaliotas pareiginas ar institucija arba
kreditorius duomenis hipotekai jregistruoti pateikia Hipotekos registro nuostaty nustatyta tvarka.

6. Hipotekos sandorio pakeitimai turi bdti tokios pat formos kaip ir hipotekos sandoris ir yra
registruojami Hipotekos registre ta pacia tvarka kaip ir hipoteka. Priverstinés hipotekos pakeitimai nustatomi
ta pacia tvarka kaip ir priverstine hipoteka.

7. Hipotekos registro duomenys yra viesi, jie laikomi teisingais ir iSsamiais, kol nenugincyti jstatymy
nustatyta tvarka. Jrodinéti savo teises remdamiesi Hipotekos registre jregistruotais juridiniais faktais gali tik
sgziningi tretieji asmenys.

4.186 straipsnis. Hipotekos sandorio turinys
KEISTA:
2011 12 22 jstatymu Nr. XI-1842 (nuo 2012 07 01)
(Zin., 2012, Nr. 6-178)



1. Hipotekos sandoryje turi bdti nurodyta: sandorio sudarymo vieta, data ir laikas, skolininkas,
kreditorius ir jkaito davéjas (kai skolininkas ir jkaito davéjas ne tas pats asmuo), jy gyvenamoji vieta
(buveiné), hipotekos objektas, hipoteka uztikrinta prievolé (prievolés) ir jos (jy) konkretus ar maksimalus
dydis, prievolés jvykdymo terminas, hipotekos sandorio originalo egzemplioriy skaicius ir subjektai, kuriems
sandorio sudarymo metu perduodami originalo egzemplioriai. Jmonés hipotekos, salyginés hipotekos ir
maksimaliosios hipotekos sandoriuose privalo bati nurodyta hipotekos risis. Saglyginés hipotekos sandoryje
nurodoma salyga, su kuria siejamas hipotekos galiojimas.

2. Hipotekos sandoriams netaikomi specialis sandoriy turinio reikalavimai, iSskyrus jstatymy
nustatytus atvejus.

3. Saliy susitarimu arba viena$aliu jkei¢iamo daikto savininko parei$kimu gali biti nustatyta, kad
hipotekos sandoris yra vertybinis popierius. Siuo atveju hipotekos sandoris sudaromas kaip atskiras sandoris
vienu egzemplioriumi, kuris perduodamas hipotekos kreditoriui.

4. Tais atvejais, kai keliems kreditoriams atstovauja vienas atstovas, kreditoriy susitarimu arba
vienaSaliu jkei¢iamo daikto savininko pareiSkimu hipotekos sandoryje gali bati nustatyta, kad Hipotekos
registre kaip kreditorius nurodomas tik kreditoriy atstovas. Siuo atveju Hipotekos registre turi bati nurodytas
atstovavimo pagrindas.

5. Hipotekos sandoryje, kurj vienaSaliSkai surado jkei€iamo daikto savininkas, kreditorius gali bati
nenurodytas. Prie§ sgziningus tre€iuosius asmenis pareikstine hipotekg galima naudoti nuo kreditoriaus
nurodymo Hipotekos registre momento.

4.187 straipsnis. Hipotekos jsigaliojimo momentas
KEISTA:
2011 12 22 jstatymu Nr. XI-1842 (nuo 2012 07 01)
(Zin., 2012, Nr. 6-178)

1. Sutartiné hipoteka Salims galioja nuo hipotekos sandorio sudarymo momento, jeigu hipotekos
sandoryje nenustatyta kitaip.

2. Prie$ saziningus trec€iuosius asmenis hipotekos sandoris gali bati naudojamas tik tuo atveju, kai
hipoteka Hipotekos registro nuostaty nustatyta tvarka jregistruota Hipotekos registre.

3. Priverstiné hipoteka jsigalioja nuo jos jregistravimo Hipotekos registre momento.

4.188 straipsnis. Hipotekos sandorio ir Hipotekos registro duomeny neatitikimas
KEISTA:
2011 12 22 jstatymu Nr. X|-1842 (nuo 2012 07 01)
(Zin., 2012, Nr. 6-178)

Kai hipotekos sandorio tekstas nesutampa su Hipotekos registro duomenimis, sprendZiamajg galig
turi Hipotekos registro duomenys.

TRECIASIS SKIRSNIS
HIPOTEKOS PERLEIDIMAS IR |KEITIMAS

4.189 straipsnis. Hipotekos reikalavimo ir hipotekos teisés perleidimas
KEISTA:
2011 12 22 jstatymu Nr. XI-1842 (nuo 2012 07 01)
(Zin., 2012, Nr. 6-178)

1. Kreditorius hipoteka uZtikrintg reikalavimg ar jo dalj gali perleisti kitam asmeniui, jeigu hipotekos
sandoryje ar jstatymuose nenustatyta kitaip. PerleidZiant hipoteka uZtikrintg reikalavimg, perleidziama ir
hipotekos teisé. Hipoteka uZtikrintas reikalavimas perleidZiamas laikantis reikalavimo teisés perleidimg
reglamentuojanciy Sio kodekso 3estosios knygos nuostaty.

2. Kai $aliy susitarimu hipotekos sandoris yra vertybinis popierius, kreditorius gali perleisti hipotekos
teise atskirai nuo hipoteka uztikrinto reikalavimo. Siuo atveju hipoteka uztikrintu reikalavimu laikoma naujojo
hipotekos kreditoriaus turima reikalavimo teisé j skolininka, kuri negali bdti didesné uz hipotekos sandoryje
nurodytg pagrindinés prievolés suma.

3. Kai hipotekos sandoris yra vertybinis popierius, hipoteka uZztikrintas reikalavimas perleidziamas
perduodant hipotekos sandorj indosamentu (hipotekos kreditoriaus jrasu, kuriuo hipotekos sandoris
perduodamas kitam asmeniui). Indosamentas turi biti jrasytas hipotekos sandoryje nurodant asmenj, kuriam
perleidziamas hipotekos reikalavimas, taip pat pasiraSytas indosanto (hipotekos kreditoriaus) ir jregistruotas
Hipotekos registre.

4. Hipoteka uztikrinto reikalavimo ar jo dalies perleidimas, hipotekos teisés perleidimas, hipotekos
sandorio indosamentas gali bati panaudoti prie$ saziningus treCiuosius asmenis jregistravus Hipotekos
registre Hipotekos registro nuostaty nustatyta tvarka.



4.190 straipsnis. Hipotekos kreditoriaus teisé perleisti savo eilés pirmuma patenkinti
reikalavima i$ jkeisto daikto vertés kitam hipotekos kreditoriui

KEISTA:

2011 12 22 jstatymu Nr. XI-1842 (nuo 2012 07 01)

(Zin., 2012, Nr. 6-178)

Kai daiktas jkeistas kelis kartus, bet kuris hipotekos kreditorius gali perleisti savo eilés pirmumag
patenkinti reikalavimg i$ jkeisto daikto vertés kitam hipotekos kreditoriui. Siuo atveju daromi abiejy hipotekos
sandoriy pakeitimai. Kai hipotekos kreditoriaus, perleidzianc€io savo eilés pirmuma, reikalavimo suma yra
mazesné uz peréméjo reikalavimo suma, bitinas tolesnés negu perleidéjo ir pirmesnés nei peréméjo eilés
kreditoriy notarine tvarka patvirtintas sutikimas.

4.191 straipsnis. Hipotekos reikalavimo jkeitimas
KEISTA:
2011 12 22 jstatymu Nr. XI-1842 (nuo 2012 07 01)
(Zin., 2012, Nr. 6-178)

Jeigu hipotekos sandoryje nenustatyta kitaip, hipotekos kreditorius gali jkeisti hipotekos reikalavimag
pagal jkeitimo teise reglamentuojancias Sio kodekso nuostatas.

L KETVIRTASIS SKIRSNIS
SKOLOS ISIESKOJIMAS HIPOTEKOS KREDITORIAUS NAUDAI

4.192 straipsnis. Hipotekos kreditoriaus teisé kreiptis dél skolos iSieSkojimo ir vykdomojo
jraso atlikimas

KEISTA:

2011 12 22 jstatymu Nr. XI-1842 (nuo 2012 07 01)

(Zin., 2012, Nr. 6-178)

1. Jeigu per hipotekos sandoryje nustatytg terming skolininkas nejvykdo jsipareigojimy arba
atsiranda kiti hipotekos sandoryje nustatyti pagrindai, hipotekos kreditorius gali kreiptis j notarg dél notaro
vykdomojo jraSo atlikimo. Notary vykdomuyjy jrasy atlikimo tvarkg ir vykdomojo jraso formg nustato
teisingumo ministras.

2. Priverstine hipoteka uztikrintg reikalavimo teise turintis kreditorius gali kreiptis j notarg dél
vykdomojo jraso atlikimo laikydamasis teismo sprendime arba notaro nustatyty terminy. Skolos iSieSkojimas
i priverstine hipoteka jkeisto turto pagal jgaliotos institucijos (pareigino) sprendimg vykdomas teisés akty
nustatyta tvarka.

3. Pra8yme atlikti vykdomajj jradg hipotekos kreditorius nurodo hipotekos kodg Hipotekos registre,
negrgzintos skolos dydj, skolininka, jkaito daveéjg ir jy adresus (buveines). UZ pradyme nurodyty duomeny
teisinguma atsako hipotekos kreditorius.

4. Notaras, patikrines, ar hipotekos kreditoriaus prasyme nurodyti duomenys atitinka Hipotekos
registro duomenis, prie§ atlikdamas vykdomgajj jraSg, skolininkui iSsiuncia pranesSimg, kuriame turi bati
nurodyti hipotekos kreditoriaus pateikti duomenys ir sillymas ne véliau kaip per dvideSimt dieny nuo
pranesSimo skolininkui iSsiuntimo dienos sumokéti kreditoriui skolg ir apie prievolés jvykdymg rastu pranesti
notarui arba pateikti notarui duomenis dél hipotekos kreditoriaus reikalavimo nepagrjstumo. Atsizvelgdamas j
kreditoriaus ir skolininko pateiktus duomenis, notaras atlieka vykdomajj jra8g arba motyvuotai atsisako jj
atlikti. Vykdomuoju jradu notaras sidlo iSieSkoti i§ skolininko hipotekos kreditoriaus nurodytg per hipotekos
sandoryje nustatytg terming nesumokétg hipoteka uztikrinto skolinio jsipareigojimo sumg arba nesumokétos
skolos dalj su priklausandiomis palukanomis. Apie vykdomojo jraSo atlikimo faktg notaras nedelsdamas
prane$a Hipotekos registrui ir vykdomojo jraso kopijg iSsiuncia skolininkui ir jkaito davéjui. Nuo vykdomojo
jraso jregistravimo Hipotekos registre dienos skolininkas neturi teisés disponuoti jkeistu turtu be kreditoriaus
sutikimo.

5. Notaro vykdomasis jraSas yra vykdytinas ir vykdomasis dokumentas, pateikiamas vykdyti
antstoliui Civilinio proceso kodekso nustatyta tvarka.

6. Jeigu iki vykdomojo jraso pateikimo antstoliui vykdyti, skolininkas prievole jvykdo sumokédamas
pinigus j notaro depozitine sgskaitg, skolininko ar kreditoriaus praSymu notaras vykdomajj jra8g panaikina ir
apie tai pranes$a kreditoriui ir Hipotekos registrui.

7. Antstoliui pradéjus priverstinio iSieSkojimo procediirg, jkeistas daiktas hipotekos kreditoriaus
pasirinkimu gali bati parduodamas i$ vieSuyjy varzytyniy arba perduodamas kreditoriui administruoti, iSskyrus
jmonés hipotekos ir svetimo turto hipotekos atvejus. Jeigu jkeistas daiktas buvo perduotas hipotekos
kreditoriui administruoti ir jj administruojant paaiSkéjo, kad negalima patenkinti hipoteka uztikrinto
reikalavimo, hipotekos kreditorius gali kreiptis j antstolj dél jkeisto daikto pardavimo i§ varzytyniy.



8. Iki varzytyniy pradzios skolininko (jkaito davéjo) ir hipotekos kreditoriaus susitarimu hipotekos
objektas gali badti hipotekos kreditoriaus ir skolininko (jkaito davéjo) notarine forma sudarytu sandoriu
perleidziamas hipotekos kreditoriaus nuosavybén arba treciajam asmeniui Civilinio proceso kodekso 704
straipsnio nustatyta tvarka. Kelis kartus jkeistas daiktas gali bati realizuojamas hipotekos kreditoriaus ir jkaito
davéjo sandoryje nustatytu bidu tik visy kreditoriy sutikimu.

9. Kai iSieSkoma pagal maksimaligjg hipoteka, notaras vykdomajj jradg atlieka nesvarbu, ar skolos
dydis yra uZfiksuotas. Jeigu maksimaliosios hipotekos skolos dydis néra uZzfiksuotas, notaras tai pazymi
vykdomajame jrase.

4.192" straipsnis. Skolos i$ie$kojimo i§ jmonés hipoteka jkeisto turto ypatumai
KEISTA:
2011 12 22 jstatymu Nr. XI-1842 (nuo 2012 07 01)
(Zin., 2012, Nr. 6-178)

1. Kai iSieSkoma pagal jmonés hipotekos sandorj, jmonei gali bati nustatomas turto administravimas.
Turto administravimg nustato antstolis Civilinio proceso kodekso nustatyta tvarka. Turto administratoriumi
skiriamas hipotekos kreditorius arba kitas asmuo hipotekos kreditoriaus sutikimu.

2. Nuo vykdomojo jraso jregistravimo Hipotekos registre dienos jkeistos jmonés valdymo organai be
iSankstinio raSytinio hipotekos kreditoriaus (kol nepaskirtas turto administratorius) arba turto
administratoriaus sutikimo neturi teisés disponuoti turtu, kuris yra jmonés hipotekos objektas.

3. Turto administratorius neperima jmonés valdymo organo funkcijy, taciau turto administratoriaus
nurodymai dél jmonés turto, kuris yra jmonés hipotekos objektas, naudojimo, valdymo ir disponavimo juo yra
privalomi jmonés valdymo organo nariams.

4. Turto administratorius jstatymy jam suteiktomis teisémis gali naudotis tik tiek, kiek reikia
reikalavimams, uztikrintiems jmonés hipoteka, jvykdyti.

5. Paaiskéjus, kad i§ administruojamo jkeisto jmonés turto gaunamy pajamy negalima patenkinti
hipoteka uztikrinto reikalavimo, turto administratorius (kreditorius) gali kreiptis j antstolj dél visos jmonés
pardavimo $io kodekso 6.402—6.410 straipsniuose nustatyta tvarka. Siuo atveju turto administratorius veikia
kaip pardavéjas. Jeigu paaiSkéja, kad visg jmone parduoti nejmanoma arba ekonomiskai netikslinga, turto
administratorius (kreditorius) gali kreiptis j antstolj dél jmonés turto pardavimo dalimis.

4.193 straipsnis. Hipotekos kreditoriaus teisé patenkinti savo reikalavima is jkeisto daikto
KEISTA:
2011 12 22 jstatymu Nr. X|-1842 (nuo 2012 07 01)
(Zin., 2012, Nr. 6-178)

1. Jeigu realizavus jkeistg daiktg gaunama mazZesné suma, negu priklauso hipotekos kreditoriui, jis
turi teise reikalauti iSieSkoti i$ kito skolininko turto bendra jstatymy nustatyta tvarka.

2. Jeigu daiktas jkeistas kelis kartus, hipotekos kreditoriy reikalavimai patenkinami pagal hipotekos
jregistravimo Hipotekos registre laikg eilés tvarka.

3. Jeigu daiktas jkeistas kelis kartus, bet kuris i5 hipotekos kreditoriy turi teise kreiptis j notarg dél
vykdomojo jraSo atlikimo ir pateikti vykdomajj jradg vykdyti antstoliui. Antstolis, kuriam pateikiamas
vykdomasis jrasas, Civilinio proceso kodekso nustatyta tvarka pranesa kitiems hipotekos kreditoriams apie
vykdomojo jraso pateikima vykdyti.

4. Jeigu daiktas jkeistas kelis kartus, priverstinis iSieSkojimas negali biti pradétas be pirmesniy eiléje
hipotekos kreditoriy rasytinio sutikimo.

5. Jeigu iSduoti keli vykdomieji jrasai ir jie pateikiami vykdyti skirtingiems antstoliams, iSieSkojimg i$
hipoteka uZtikrinto turto vykdo tas antstolis, kuriam vykdomasis jraSas pateiktas anksciausiai.

6. Jeigu pirmesnis eiléje hipotekos kreditorius be pateisinamos prieZasties neduoda sutikimo pradéti
iSieSkojimg ir dél to paskesnis eiléje hipotekos kreditorius patiria nuostoliy, pirmesnis eiléje hipotekos
kreditorius privalo atlyginti paskesnio eiléje kreditoriaus nuostolius.

7. Jeigu jkeistas daiktas paimamas visuomenés poreikiams ar konfiskuojamas, hipotekos
kreditoriaus reikalavimg tenkina atitinkamai naujasis daikto valdytojas ar valstybé, bet ne daugiau, negu yra
jkeisto daikto verté.

8. Jeigu jkeistas daiktas pereina valstybés ar savivaldybés nuosavybén paveldejimo teise arba
jkeistas beSeimininkis daiktas perduodamas teismo sprendimu valstybés ar savivaldybés nuosavybén,
hipotekos kreditoriaus reikalavimg tenkina valstybé ar savivaldybé, bet ne daugiau, negu yra jkeisto daikto
verte.

4.194 straipsnis. Skolos iSieSkojimas parduodant varzytynése jungtine hipoteka jkeistg daiktg

1. Jungtine hipoteka jkeisty daikty pardavimo eile nustato daikty savininkas.

2. Pardavus jungtine hipoteka jkeistus daiktus vieSose varzytynése, skola iSieS§koma i$ visy parduoty
daikty vienu metu, o parduoti galima tik tiek, kiek reikia kreditoriaus reikalavimui patenkinti.



4.194" straipsnis. Skolininko (ikaito davéjo) interesy garantijos
KEISTA:
2011 12 22 jstatymu Nr. XI-1842 (nuo 2012 07 01)
(Zin., 2012, Nr. 6-178)

1. Skolininkas (jkaito davéjas) turi teise bet kuriuo metu nuo prievolés jvykdymo termino pabaigos iki
hipotekos objekto realizavimo momento panaikinti hipotekg tinkamai jvykdydamas hipoteka uZtikrintg
prievole.

2. Jeigu hipoteka uztikrinta prievolé gali bati jvykdyta dalimis, skolininkas (jkaito davéjas) turi teise
pradyti sustabdyti iSieSkojimg i§ hipotekos objekto jvykdydamas prievolés dalj, kurios jvykdymo terminas
praleistas.

3. Skolininkas (jkaito davéjas) turi teise reikalauti, kad kreditorius atlyginty nuostolius, atsiradusius
dél kreditoriaus neteisétai vykdyto iSieSkojimo, taip pat nuostolius, kurie atsirado kreditoriui neteisétai
administruojant hipotekos objektg ar jj priverstinai pardavus. Kreditorius neatsako uz antstolio veiksmus.

4. Kreditorius privalo iSieSkojimg vykdyti kuo ekonomiskiau ir negali nepagrjstai praturtéti skolininko
(jkaito davéjo) saskaita.

5. Nuo vykdomojo jraso jregistravimo Hipotekos registre dienos skolininkas (jkaito davéjas) turi teise
perleisti hipotekos objektg tik kreditoriaus sutikimu. Kreditorius, jsitikines skolininko pasidlyto pirkéjo
mokumu, privalo duoti sutikimg sudaryti perleidimo sandorj, jeigu jkeisto daikto pardavimo kaina atitinka
hipoteka uztikrinto pagrindinio reikalavimo ir i$ Sio reikalavimo atsirandanciy palikany dydj. Pardavus jkeistg
daiktg gauty 1éSy suma, reikalinga hipotekos kreditoriaus reikalavimui patenkinti, turi bati pervesta j notaro,
tvirtinancio perleidimo sandorj, depozitine sgskaita.

6. Jeigu kreditorius pradéjo nepagrjstg iSieSkojimg be pagrindo arba pareiské nepagrjstg reikalavima,
skolininkas (jkaito davéjas) turi teise gin€yti kreditoriaus veiksmy teisétumg ieskinio teisenos tvarka. leskinio
padavimas nesustabdo iSieSkojimo veiksmy. ISieSkojimas gali bati sustabdytas tik jstatymy nustatytais
atvejais teismui pritaikius laikingsias apsaugos priemones.

4.195 straipsnis. Skolos iSieSkojimas iS svetimo daikto hipoteka jkeisto daikto
KEISTA:
2011 12 22 jstatymu Nr. XI-1842 (nuo 2012 07 01)
(Zin., 2012, Nr. 6-178)

1. Jkeisto daikto savininkas atsako uz skolininko jsipareigojimo jvykdymg tik jkeistu savo daiktu.
Jkaito davéjas tampa su skolininku subsidiariai atsakingas nuo hipoteka uztikrintos prievolés nejvykdymo
dienos.

2. Svetimo turto hipoteka jkeistam turtui negali bati nustatomas turto administravimas.

3. Jeigu kreditoriaus reikalavimai uZtikrinti ir skolininkui nuosavybés teise priklausancio daikto
hipoteka, ir svetimo daikto hipoteka, kreditorius turi teise iSiedkoti iS5 svetimo daikto hipotekos objekto tik tiek,
kiek nejmanoma jo reikalavimo patenkinti i§ jkeisto skolininkui nuosavybés teise priklausancio daikto.

4. Jeigu jkeisto daikto savininkas jvykdé skolininko |sipareigojimg arba jeigu jo daiktas buvo
parduotas i$ vieSyjy varzytyniy, jis jgyja j skolininkg atgreztinio reikalavimo teise dél sumokétos sumos ar dél
daikto praradimo patirty nuostoliy atlyginimo.

4.196 straipsnis. Teisé reikalauti patenkinti hipoteka apsaugota reikalavima pries terming
1.
KEISTA:
2011 12 22 jstatymu Nr. XI-1842 (nuo 2012 07 01)
(Zin., 2012, Nr. 6-178)

Hipotekos kreditorius turi teise reikalauti patenkinti hipoteka uZtikrintg reikalavimg prie$ terming ir
kreiptis j notarg dél vykdomojo jraso atlikimo ta pacia tvarka, kaip ir suéjus skolos grgZinimo terminui, kai:

1) kiti kreditoriai j hipotekos objektg nukreipia iSieSkojima;

2) mirsta skolininkas;

3) pradedama skolininko ar jkeisto daikto savininko bankroto procedira arba priimtas sprendimas jj
likviduoti;

4) daugiau kaip trisdesimcia procenty sumazéjo hipotekos objekto verté, o skolininkas nejvykdé
jsipareigojimo dalies, kuria sumazéjo daikto verte, ir Sios jsipareigojimo dalies nepadengé gauta draudimo
suma;

5) jkeisto daikto draudimo sutartis nutraukta prie$ terming arba, pasibaigus draudimo sutargiai,
daiktas nebeapdraudziamas;

6) atsiranda kiti hipotekos sandoryje nustatyti pagrindai.



2. Jeigu jkeisto daikto verté sumazéjo, o skolininkas nejvykdeé jsipareigojimo dalies, kuria sumazéjo
daikto verté, arba daiktas Zuvo, kreditoriai turi teise | daikto draudimo suma, nevirSijancig jy reikalavimy
sumos, iSmokamg tokia pat eile, kokia turéjo bati patenkinti jy reikalavimai. Gavus rastiskg visy kreditoriy
sutikimg, draudimo suma gali bati iSmokama jkeisto daikto savininkui.

PENKTASIS SKIRSNIS
HIPOTEKOS PABAIGA

4.197 straipsnis. Hipotekos pabaigos pagrindai
KEISTA:
2011 12 22 jstatymu Nr. XI-1842 (nuo 2012 07 01)
(Zin., 2012, Nr. 6-178)

1. Priverstinis jkeisto daikto realizavimas hipotekos kreditoriaus prasymu islaisvina jj nuo visy
hipotekuy.

2. Hipoteka pasibaigia, kai:

1) yra tinkamai jvykdytas skolinis jsipareigojimas arba hipoteka uztikrinta prievolé pasibaigia kitais
hipotekos sandoryje ar jstatymuose nustatytais pagrindais;

2) teismo sprendimu ar kitu pagrindu panaikinama hipoteka;

3) hipotekos kreditorius arba hipotekos kreditoriaus buvimo vieta nezinoma deSimt mety nuo skolos
mokéjimo termino pabaigos;

4) hipotekos objektas Zzuvo;

5) yra kiti Siame kodekse nustatyti atvejai.

3. Hipoteka gali atsinaujinti Sio kodekso nustatytais atvejais. Atsinaujinusig hipotekg hipotekos
kreditoriaus praSymu jformina notaras.

4. Jeigu suéjus skolos gragzinimo terminui hipotekos kreditorius atsisako priimti hipoteka uZztikrintos
prievolés dalyka, skolininkas gali sumokéti atitinkamg sumg | kredito jstaigos arba notaro depozitine
sgskaitg. Sumokéjus visg skolos sumg j depozitine sgskaitg, hipoteka baigiasi.

5. Kreditorius turi teise bet kuriuo momentu atsisakyti hipotekos.

6. Saziningo hipotekos kreditoriaus teise lieka galioti net ir tuo atveju, kai hipotekos sandoris
pripazjstamas negaliojanciu tokiu pagrindu, uz kurj hipotekos kreditorius neatsako. Kai hipotekos sandoris
jstatymy nustatyta tvarka pripazintas negaliojanciu ir néra batinybés ginti sgziningo hipotekos kreditoriaus,
Hipotekos registre jregistruota hipoteka baigiama ir iSregistruojama i$§ Hipotekos registro pateikus jsiteiséjusj
teismo sprendimg dél hipotekos sandorio pripazinimo negaliojanciu.

7. Pasibaigusi hipoteka iSregistruojama i$ Hipotekos registro. Hipotekos kreditoriaus, skolininko arba
turto savininko pradymas dél hipotekos pabaigos pateikiamas notarui, o Sis duomenis apie hipotekos
pabaigg perduoda Hipotekos registrui.

Xl SKYRIUS
|IKEITIMAS

4.198 straipsnis. |Jkeitimo sgvoka
KEISTA:
2011 12 22 jstatymu Nr. XI-1842 (nuo 2012 07 01)
(Zin., 2012, Nr. 6-178)

1. Jkeitimas — daiktiné teisé j svetimg kilnojamajj turtg ir turtines teises, kuria uztikrinamas esamo ar
basimo turtinio jsipareigojimo jvykdymas.

2. |keitimo objektas gali biti perduodamas kreditoriui, tre€iajam asmeniui arba paliekamas valdyti
jkaito davéjui. |keitimo objekto perdavimu taip pat laikomas prekinio ar nuosavybés vertybinio popieriaus
perdavimas kreditoriui, kitoks teisés valdyti jkeitimo objektg suteikimas, jskaitant jrady banko sagskaitose ar
vertybiniuose popieriuose atlikima.

3. Jkeitimo teisé ir jos galiojimas priklauso nuo jkeitimu uztikrintos pagrindinés prievolés galiojimo.

4. Skolininkui nejvykdzius jkeitimu uztikrintos prievolés, jkeitimo kreditorius turi teise patenkinti savo
reikalavima i$ jkeisto daikto vertés pirmiau uz kitus kreditorius.

5. Finansinio uztikrinimo susitarimy jstatymas gali nustatyti kitas taisykles, negu nustatyta Siame
kodekse.

4.199 straipsnis. Jkeitimo atsiradimo pagrindai
KEISTA:
2011 12 22 jstatymu Nr. XI-1842 (nuo 2012 07 01)
(Zin., 2012, Nr. 6-178)



1. |keitimas gali bati sutartinis arba priverstinis.

2. Sutartinis jkeitimas atsiranda sutarties arba vienasalio sandorio (pareiSkimo) pagrindu. Sutartinis
jkeitimas, kuris atsiranda jkaito davéjo vienaSalio sandorio (parei§kimo) pagrindu, vadinamas pareikstiniu.

3. Priverstiniam jkeitimui, kuris atsiranda jstatymy, teismo sprendimo ar jgaliotos institucijos
(pareigino) sprendimo pagrindais, mutatis mutandis taikomos Sios knygos nuostatos, reglamentuojancios
priverstine hipoteka.

4. Sutartiniam jkeitimui mutatis mutandis taikomos Sios knygos nuostatos, reglamentuojancios
sutartinés hipotekos rasis, iSskyrus jmonés hipoteka.

4.200 straipsnis. Jkeitimu uztikrinami reikalavimai
KEISTA:
2011 12 22 jstatymu Nr. XI-1842 (nuo 2012 07 01)
(Zin., 2012, Nr. 6-178)

1. Jkeitimu gali bati uztikrintas bet kurios esamos ar bisimos turtinés prievolés jvykdymas.

2. Jkeitimu uztikrinamas pagrindinio reikalavimo jvykdymas ir i§ S$io reikalavimo atsirandanciy
palikany iSieSkojimas. Jkeitimo sandorio Salys jkeitimo sandoryje gali susitarti, kad netesybos ir kreditoriaus
nuostoliai, patirti dél jkeitimu uztikrintos prievolés jvykdymo termino praleidimo, uztikrinami maksimaliuoju
jkeitimu.

4.201 straipsnis. |Jkeitimo objektas
KEISTA:
2011 12 22 jstatymu Nr. XI-1842 (nuo 2012 07 01)
(Zin., 2012, Nr. 6-178)

1. Jkeitimo objektu gali bati bet koks esamas ar busimas kilnojamasis turtas ir turtinés teisés.

2. lkeitimo objektu negali bati tokie daiktai, j kuriuos pagal galiojanCius jstatymus negali bati
nukreipiamas iSieSkojimas, taip pat kilnojamieji daiktai, jkeisti kartu su nekilnojamuoju daiktu Sio kodekso
4.171 straipsnio 1 dalyje nustatyta tvarka.

3. Jeigu jstatymuose ar jkeitimo sandoryje nenustatyta kitaip, daikto jkeitimas apima ir daikto
priklausinius ir neatskirtus vaisius.

4. |keisto daikto atsitiktinio zuvimo ar sugedimo rizika tenka jkaito davéjui, jeigu jstatymuose ar
jkeitimo sandoryje nenustatyta kitaip.

5. Jkeisti daikta, kuris yra bendroji nuosavybé, galima tik rasytiniu visy bendraturciy sutikimu.

4.202 straipsnis. Turtiniy kompleksy jkeitimas
KEISTA:
2011 12 22 jstatymu Nr. XI-1842 (nuo 2012 07 01)
(Zin., 2012, Nr. 6-178)

1. Jkeitimo sandoriu gali bati jkeiCiamas turtinis kompleksas, sudarytas i$ kilnojamojo turto, kurio
sudétis ir forma nuolat kinta, jskaitant prekiy atsargas, jrenginius, reikalavimo teises ir pan. Siuo atveju
jkeitimo objektas apibldinamas nurodant jkei¢iamo turto grupe, o atskiri turtinj kompleksg sudarantys
objektai néra individualizuojami.

2. Vykdydamas jprastg komercine veiklg, jkaito davéjas turi teise disponuoti jkeistg turtinj kompleksg
sudaranciais objektais tik jeigu nemazéja bendra Sio jkeisto turto verté. |kaito davéjui teisétai disponuojant
jkeistu turtu, jkeitimas perleistiems objektams pasibaigia, o jkaito davéjo naujai jgytas turtas tampa jkeitimo
objektu nuo jo jgijimo nuosavybén momento.

3. ISieSkojimui i$ turtinio komplekso mutatis mutandis taikomos nuostatos, reglamentuojancios
iSieSkojimg i§ jmonés hipoteka jkeisto turto.

4.203 straipsnis. Jkeisto daikto pakeitimas

1. Jkaito davéjas jkaito turétojo (turétojy) sutikimu gali pakeisti individualiais pozymiais apibldintg
daiktg, kuris yra jkeitimo objektas, kitu dar né karto nejkeistu daiktu.

2. Sio straipsnio 1 dalyje nurodytu atveju pirmesnio daikto jkeitimas panaikinamas po to, kai
jforminamas naujo daikto jkeitimas.

4.204 straipsnis. Turtinés teisés, kaip jkeitimo objektas
KEISTA:
2011 12 22 jstatymu Nr. XI-1842 (nuo 2012 07 01)
(Zin., 2012, Nr. 6-178)



1. Jkeitimo objektu gali bati teisés j Zeme, miska, kitus daiktus, t. y. naudojimo teisé, nuomos teisée ir
kitos turtinés teisés, iSskyrus teises, neatskiriamai susijusias su jkei¢iamo daikto savininko asmeniu, taip pat
teises, kurias perleisti draudzia jstatymai ar sutartis.

2. Be to, jkeitimo objektu gali bati turtinés teisés, kurias jkaito davéjas jgis ateityje.

4.205 straipsnis. |keitimo objekto draudimas

1. Jstatymas ar sutartis gali numatyti pareigg apdrausti jkeistg (jkei¢iamg) daiktg.

2. Sutartis taip pat gali numatyti jkaito davéjo (juridinio asmens) pareigg apdrausti jkeitimo objektg
likvidavimo ar nemokumo atveju.

3. |vykus draudiminiam jvykiui, kreditorius, kurio reikalavimai uZztikrinti jkeitimu, turi pirmumo teise
(laikantis jkeitimo eilés, jei buvo keli jkeitimai) patenkinti savo reikalavimus i§ draudimo atlyginimo sumos.

4.206 straipsnis. Jkaito davéjas

1. |kaito davéju gali bati ir pats skolininkas, ir tre€iasis asmuo.

2. lkaito davéjas turi bati jkeiCiamo objekto savininkas arba asmuo, kuriam priklauso turtiné teisé,
esanti jkeitimo objektu, iSskyrus atvejus, kai jkeitimo sandoryje nustatyta, kad jkeitimo objektg jkaito davéjas
jgis ateityje. Turto patikéjimo teise daiktg valdantis patikétinis turi teise jkeisti §j turtg tik tais atvejais, kai
jstatymuose arba sandoryje, kuriy pagrindu atsiranda turto patikéjimo teisé, yra numatyta teisé jkeisti
patikéjimo teise valdomg turtg. |statymuose, teismo sprendime ar sandoryje gali bGti nustatyta kito asmens
turto administratoriaus teisé jkeisti turtg.

KEISTA:

2011 12 22 jstatymu Nr. XI-1842 (nuo 2012 07 01)

(Zin., 2012, Nr. 6-178)

3. Turtiné teisé, priklausanti keliems asmenims, gali bati jkeista tik jy visy sutikimu. Siuo atveju
jkeitimo sandorj pasiraso visi Sie asmenys.

KEISTA:

2011 12 22 jstatymu Nr. XI-1842 (nuo 2012 07 01)

(Zin., 2012, Nr. 6-178)

4. Teises, susijusias su daikty nuoma (panauda), nuomininkas (panaudos gavéjas) gali jkeisti tik
nuomotojo (panaudos davéjo) rasytiniu sutikimu.

4.207 straipsnis. ]keitimo teisés isSlikimas, jkeistojo daikto nuosavybés teisei peréjus kitam
asmeniui

1. |keistojo daikto nuosavybés teisei peréjus i$ jkaito davéjo kitam asmeniui, jkeitimas lieka galioti,
kai jkeitimo objektas buvo perduotas jkaito turétojui arba kai jkeitimo sandoris buvo jregistruotas Hipotekos
registre, jeigu jstatymuose ar jkeitimo sandoryje nenustyta kitaip. Si taisyklé taip pat taikoma ir tais atvejais,
kai jkeitimo objektas yra turtinés teisés.

KEISTA:

2011 12 22 jstatymu Nr. XI-1842 (nuo 2012 07 01)

(Zin., 2012, Nr. 6-178)

2. Jkeitimo teisé galioja visa ir tuo atveju, jeigu skolininkas prievole jvykdo i$ dalies.

4.208 straipsnis. Teisé tikrinti jkeitimo dalyka

1. Kreditorius turi teise tikrinti jkeisty daikty, kurios valdo jkaito davéjas, kiekj, bukle, saugojimo
salygas ir pan., jeigu sutartis nenumato ko kita.

2. Jeigu jkaito davéjas pazeidZia jkeisto daikto saugojimo sglygas, vengia pateikti suzalotg daiktg
arba pateikti Zuvusio daikto liku€ius, kreditorius turi teise pareikalauti jvykdyti jkeitimu uZtikrintg prievole prie$
terming.

4.209 straipsnis. Jkeitimo sandorio forma
KEISTA:
2011 12 22 jstatymu Nr. XI-1842 (nuo 2012 07 01)
(Zin., 2012, Nr. 6-178)

1. Kai jkeitimo objektas perduodamas kreditoriui, sudaromas rasytinis jkeitimo sandoris. Rasytinés
formos nesilaikymas jkeitimo sandorj daro negaliojant;.

2. Kai jkeitimo objektas perduodamas treCiajam asmeniui arba paliekamas jkaito davéjui, jkeitimo
sandorj ir jkeitimo objekto savininko viena$alj pareiSkimg jkeisti daiktus ar turtines teises tvirtina notaras ir jie
registruojami Hipotekos registre.



3. |keitimo sandoris gali bati sudaromas kaip atskiras sandoris arba susitarimas dél jkeitimo gali bati
jtrauktas j sandorj, i$ kurio atsiranda pagrindiné prievoleé.

4. |keitimo sandorio Salys yra jkaito davéjas, skolininkas, kreditorius ir asmuo, kuriam perduotas
jkeitimo objektas. Kai jkeitimo objektas jkei€iamas viena$aliu jo savininko pareidkimu, jkeitimo sandorio Salis
yra tik jkaito davéjas.

4.210 straipsnis. Jkeitimo sandorio turinys
KEISTA:
2011 12 22 jstatymu Nr. XI-1842 (nuo 2012 07 01)
(Zin., 2012, Nr. 6-178)

1. |keitimo sandoryje turi bati nurodyta: sandorio sudarymo vieta ir data, jkaito davéjas, skolininkas,
kreditorius, asmuo, kuriam perduotas jkeitimo objektas, jy gyvenamoji vieta (buveiné), jkeitimo objekto
aprasymas, jkeitimu uztikrinta prievolé (prievolés) ir jos (jy) konkretus ar maksimalus dydis, jvykdymo
terminas. Salyginio jkeitimo ir maksimaliojo jkeitimo sandoriuose privalo bdti nurodyta jkeitimo rasis.
Salyginio jkeitimo sandoryje nurodoma salyga, su kuria siejamas jkeitimo galiojimas. Jeigu jkeitimo objektas
jkei¢iamas pakartotinai, skolininkas privalo tai nurodyti jkeitimo sandoryje.

2. Jkeitimo sandoriams netaikomi specialis sandoriy turinio reikalavimai, iSskyrus jstatymy
nustatytus atvejus.

3. Tais atvejais, kai keliems kreditoriams atstovauja vienas atstovas, kreditoriy susitarimu arba
jkeiCiamo daikto savininko vienaSaliu pareiSkimu jkeitimo sandoryje gali biti nustatyta, kad Hipotekos
registre kaip kreditorius nurodomas tik kreditoriy atstovas. Siuo atveju Hipotekos registre turi biti nurodytas
atstovavimo pagrindas.

4. |keitimo sandoryje, kurj vienaSaliSkai suraSo jkeiiamo daikto savininkas, kreditorius gali bati
nenurodytas. Prie§ saziningus treciuosius asmenis pareikstinj jkeitimg galima naudoti nuo kreditoriaus
nurodymo Hipotekos registre momento.

4.211 straipsnis. Paskesnis jkeitimas

1. Jeigu pirmesniu jkeitimo sandoriu daiktas nebuvo perduotas jkaito turétojui ir jkeitimo sandoryje
nenustatyta kitaip, leidZiamas paskesnis jkeitimas. Siais atvejais ankstesnis jkeitimas lieka galioti.

KEISTA:

2011 12 22 jstatymu Nr. X1-1842 (nuo 2012 07 01)

(Zin., 2012, Nr. 6-178)

2. |kaito davéjas privalo pranesti kiekvienam kreditoriui apie visus pirmesnius ir paskesnius jkeitimus,
taip pat jkeitimu uZtikrintas prievoles ir jy dydj. |kaito davéjas privalo atlyginti nuostolius, kuriuos patiria bet
kuris i$ kreditoriy dél Sios pareigos nejvykdymo.

4.212 straipsnis. |keitimo pirmumas
KEISTA:
2011 12 22 jstatymu Nr. X|-1842 (nuo 2012 07 01)
(Zin., 2012, Nr. 6-178)

1. Kai dél to paties jkeitimo objekto yra sudaryti keli jkeitimo sandoriai, pirmumo teise turi anksciau
sudarytu sandoriu uztikrintas reikalavimas.

2. Kai dél to paties jkeitimo objekto yra sudaryti keli jkeitimo sandoriai, jregistruoti Hipotekos registre,
pirmumo teise turi anks&iau Hipotekos registre jregistruotu jkeitimo sandoriu uztikrintas reikalavimas.

4.213 straipsnis. Jkeitimo jsigaliojimas
KEISTA:
2011 12 22 jstatymu Nr. XI-1842 (nuo 2012 07 01)
(Zin., 2012, Nr. 6-178)

1. Jkeitimas tarp Saliy jsigalioja nuo jkeitimo sandorio sudarymo momento, jeigu jkeitimo sandoryje
nenustatyta kitaip.

2. Kai jkeitimo objektas perduodamas treCiajam asmeniui arba paliekamas jkaito davéjui, pries
sgziningus treciuosius asmenis jkeitimas gali bati panaudotas tik tuo atveju, kai jkeitimo teisé jregistruota
Hipotekos registro nuostaty nustatyta tvarka Hipotekos registre.

4.214 straipsnis. Asmens, kuriam perduotas jkeistas daiktas, pareigos
KEISTA:
2011 12 22 jstatymu Nr. XI-1842 (nuo 2012 07 01)
(Zin., 2012, Nr. 6-178)



Asmuo, kuriam perduotas jkeistas daiktas, privalo jj tinkamai laikyti. Jis atsako uz Sio daikto
iSsaugojimag, jeigu nejrodo, kad daiktas prarastas arba suzalotas ne dél jo kaltés. Sis asmuo neturi teisés
naudotis jkeistu daiktu, jeigu jstatymuose arba jkeitimo sandoryje nenustatyta kitaip.

4.215 straipsnis. |keisto daikto iSreikalavimas

Jeigu jkeistas daiktas nustojo bati valdomas jkaito turétojo, jkaito davéjo ar treciojo asmens, kurio jis
buvo valdomas, daiktg gali iSreikalauti ir jkaito turétojas ar treciasis asmuo pagal Sio kodekso 4.95-4.97
straipsnius.

4.216 straipsnis. Teisés nukreipti iSieSkojima j jkeitimo objekta atsiradimas
KEISTA:
2011 12 22 jstatymu Nr. XI-1842 (nuo 2012 07 01)
(Zin., 2012, Nr. 6-178)

1. Jkaito turétojas jgyja teise nukreipti iSieSkojimg | jkeitimo objekta, jeigu prievolé néra jvykdyta
suéjus prievolés jvykdymo terminui arba atsiradus kitiems jkeitimo sandoryje nustatytiems pagrindams.

2. lkeitimo kreditoriaus teisés reikalauti patenkinti jkeitimu uztikrintg reikalavimg prie$ terming
atsiradimui mutatis mutandis taikomos Sio kodekso nuostatos, reglamentuojancios hipotekos kreditoriaus
teise reikalauti patenkinti hipoteka uztikrintg reikalavima prie$ terming.

4.217 straipsnis. ISieSkojimo nukreipimas j jkeitimo objekta, susidedantj i$ dviejy ar daugiau
daikty (turtiniy teisiy)
Jeigu jkeitimo objektg sudaro du ar daugiau daikty (turtiniy teisiy), iSieSkojimas gali bati
nukreipiamas j visus Siuos daiktus (turtines teises) arba j kiekvieng i$ jy atskirai. Pasirinkimo teisé priklauso
jkaito turétojui iki visiSko savo reikalavimo patenkinimo.

4.218 straipsnis. Pasekmés, atsirandandios, kai jkaito turétojo reikalavimus patenkina
treciasis asmuo
Jeigu jkaito turétojo reikalavimg visiSkai patenkina treciasis asmuo, tai jam kartu su reikalavimo teise
pereina ir jkeitimo teisé.

4.219 straipsnis. |keisty daikty iSieSkojimo tvarka
KEISTA:
2011 12 22 jstatymu Nr. X|-1842 (nuo 2012 07 01)
(Zin., 2012, Nr. 6-178)

1. Kai skolininkas nejvykdo jkeitimu uZtikrintos prievolés, kreditoriaus reikalavimas patenkinamas is
jkeistojo daikto vertés, jeigu jstatymuose ar sandoryje nenustatyta kitaip.

2. Kai jkeitimo objektas perduodamas tre€iajam asmeniui arba paliekamas jkaito davéjui, arba
priverstinio jkeitimo nustatymo atveju iSieSkojimas i$ jkeitimu uztikrinto turto vykdomas mutatis mutandis
taikant iSieSkojimo i$ hipoteka uztikrinto turto tvarkg reglamentuojancias Sio kodekso nuostatas.

3. Kai jkeitimo objektas perduodamas kreditoriui, priverstinis iSieSkojimas i$ jkeitimu uztikrinto turto
vykdomas jkeitimo sandoryje nustatyta tvarka.

4. Kreditorius, skolininkas ir jkaito davéjas (kai jkaito davéjas yra ne skolininkas) turi teise jkeitimo
sandoryje arba iSieSkojimo metu susitarti, kad jkeitimo objektas bus perduotas kreditoriaus nuosavybén arba
realizuotas kitu S$aliy sutartu bddu. Susitarimas perduoti jkeitimo objektg kreditoriaus nuosavybén
preziumuojamas, kai jkeitimo objektas jkei€iant perduodamas kreditoriui.

5. Kai pardavus jkeistg daiktg gautos sumos neuztenka jkaito turétojo reikalavimui visiSkai patenkinti,
jeigu jstatymuose ar jkeitimo sandoryje nenustatyta kitaip, jkaito turétojas turi teise iSieSkoti trikstamg sumg
i§ skolininko kito turto. Siuo atveju jkaito turétojas neturi pirmenybés pries kitus kreditorius.

4.220 straipsnis. |keisty turtiniy teisiy realizavimas
KEISTA:
2011 12 22 jstatymu Nr. XI-1842 (nuo 2012 07 01)
(Zin., 2012, Nr. 6-178)

1. Kai jkeitimo objektas yra turtinés teisés, jkeitimo objektas realizuojamas perleidziant kreditoriui i3
jkeistos turtinés teisés atsirandandius jkaito davéjo reikalavimus ar jy dalj, atitinkanc&ig skolinio jsipareigojimo
dydj, arba perduodant kreditoriui teise administruoti turtines teises ir i§ gauty 13y tenkinti savo reikalavima.

2. Kreditorius jgyja teise reikalauti perduoti jam jkeistg turtinge teise arba jkeistos turtinés teisés
administravimg nuo to momento, kai jis jgyja teise nukreipti iSieSkojima j jkeitimo objekta.



4.221 straipsnis. Kreditoriaus reikalavimo iS jkeisty léSy, esan€iy jkaito davéjo banko
saskaitoje, tenkinimo tvarka

KEISTA:

2011 12 22 jstatymu Nr. XI-1842 (nuo 2012 07 01)

(Zin., 2012, Nr. 6-178)

1. Kai prievolés jvykdymui uztikrinti buvo jkeistos 1éSos, esancios jkaito davéjo banko sgskaitoje,
kreditorius jgyja teise tvarkyti jkaito davéjo banko saskaitg nuo teisés nukreipti iSieSkojima j jkeitimo objekta
atsiradimo momento.

2. Patenkinus reikalavimg i$ jkaito davejo sgskaitoje esanciy ir | ja patenkanciy &Sy, kreditoriaus
teise tvarkyti jkaito davéjo sgskaitg pasibaigia ir kreditorius privalo grazinti jkaito daveéjui jkeitimo sandorj su
kreditoriaus jrasu, kad reikalavimas patenkintas.

4.222 straipsnis. Atsiskaitymai realizavus jkeista daikta

1. Jeigu realizavus jkeistg daiktg gauta suma virSija kreditoriaus reikalavimg, skirtumas privalo buti
iSmokétas jkaito davéjui.

2. Jeigu dél kreditoriaus kaltés jkeistas daiktas buvo realizuotas mazesne kaina, jkaito davéjas turi
teise i kreditoriaus reikalauti daikto realios rinkos vertés ir kainos, uz kurig daiktas buvo parduotas,
skirtumo.

4.223 straipsnis. ]keitimu uztikrinto reikalavimo ar i$ jkeitimo atsiradusios reikalavimo teisés

perleidimas

1. Sutartis dél jkeitimu uztikrinto reikalavimo ar jo dalies perleidimo turi biti sudaroma laikantis
taisykliy, nustatyty Sio kodekso $estosios knygos normose, nustatanciose reikalavimo teisés perleidimg. Apie
reikalavimo perleidima turi bati praneSama skolininkui, o jeigu jkaito davéjas yra tre€iasis asmuo, — tai ir
jkaito davéjui.

2. Kai jkeitimo objektas perduodamas treCiajam asmeniui arba paliekamas jkaito davéjui, jkeitimu
uztikrintos reikalavimo teisés perleidimas gali bati panaudotas prie$ treiuosius asmenis nuo Sios teisés
perleidimo jregistravimo momento. Kai jkeitimo objektas perduodamas kreditoriui, jkeitimu uztikrintos
reikalavimo teisés perleidimas gali biti panaudotas pries$ tre€iuosius asmenis nuo jkeitimo objekto valdymo
perleidimo naujajam kreditoriui.

KEISTA:

2011 12 22 jstatymu Nr. XI-1842 (nuo 2012 07 01)

(Zin., 2012, Nr. 6-178)

4.224 straipsnis. Jkeitimo teisés pabaiga

1. Jkeitimo teisé baigiasi:

1) pasibaigus jkeitimu uZtikrintai prievolei;

2) Zuvus jkeistam daiktui;

3) jkaito turétojui jgijus nuosavybés teise | jkeistg daiktg arba jkeistoms teiséms peréjus jkaito
turétojui;

4) pasibaigus teisés, esancios jkeitimo dalyku, galiojimo terminui;

5) kai kreditorius negali patenkinti savo reikalavimo i$ jkeitimo dalyko dél ieSkinio senaties termino
praleidimo;

6) Saliy susitarimu ar kreditoriui atsisakius jkeitimo.

2. Kai jkeistas turtas priverstinai parduodamas kreditoriaus, kuriam turtas jkeistas, reikalavimu, visi
turto jkeitimai panaikinami.

3. Pasibaiges jkeitimas, kai jkeitimo objektas perduodamas treCiajam asmeniui arba paliekamas
jkaito davéjui, iSregistruojamas i$ Hipotekos registro. Kreditoriaus, skolininko arba turto savininko praSymas
dél jkeitimo pabaigos pateikiamas notarui, o Sis duomenis apie jkeitimo pabaigg perduoda Hipotekos
registrui.

KEISTA:

2011 12 22 jstatymu Nr. XI-1842 (nuo 2012 07 01)

(Zin., 2012, Nr. 6-178)

4. lkeitimo atsinaujinimui mutatis mutandis taikomos hipotekos atsinaujinimg reglamentuojancios
Sios knygos nuostatos.

KEISTA:

2011 12 22 jstatymu Nr. XI-1842 (nuo 2012 07 01)

(Zin., 2012, Nr. 6-178)

4.225 straipsnis. Jkaito davéjo interesy garantijos



1. Jkaito davéjas turi teise bet kuriuo metu nuo termino prievolei jvykdyti suéjimo iki jkeitimo dalyko
realizavimo momento panaikinti jkeitimg tinkamai jvykdydamas jkeitimu uZztikrintg prievole.

2. Jeigu jkeitimo uztikrinta prievolé gali bati jvykdyta dalimis, tai jkaito davéjas turi teise sustabdyti
jkeitimo dalyko iSieSkojimg jvykdydamas prievolés dalj, kurios jvykdymo terminas praleistas.

3. Jkaito davéjas turi teise reikalauti, kad kreditorius atlyginty jo patirtus nuostolius, atsiradusius
kreditoriui vykdant iSieSkojima, taip pat nuostolius, kurie atsirado kreditoriui netinkamai laikant jkeitimo dalykg
ar jj priverstinai pardavus.

4. Kreditorius privalo iSieSkojimg vykdyti kuo ekonomiskiau ir negali nepagrjstai praturtéti skolininko
(jkaito davéjo) sgskaita.

KEISTA:

2011 12 22 jstatymu Nr. XI-1842 (nuo 2012 07 01)

(Zin., 2012, Nr. 6-178)

5. Nuo vykdomojo jraso jregistravimo Hipotekos registre dienos skolininkas (jkaito davéjas) turi teise
perleisti jkeistg turtg kreditoriaus sutikimu. Kreditorius, jsitikines skolininko (jkaito davéjo) pasidlyto pirkéjo
mokumu, privalo duoti sutikimg sudaryti perleidimo sandorj, jeigu jkeisto daikto pardavimo kaina atitinka
jkeitimu uztikrinto pagrindinio reikalavimo ir i§ Sio reikalavimo atsirandanciy paltkany dyd;.

KEISTA:

2011 12 22 jstatymu Nr. XI-1842 (nuo 2012 07 01)

(Zin., 2012, Nr. 6-178)

6. Jeigu kreditorius pradéjo nepagrjstg iSieSkojima be pagrindo arba pareiSké nepagrjstg reikalavima,
skolininkas (jkaito davéjas) turi teise ginCyti kreditoriaus veiksmy teisétumg ieskinio teisenos tvarka. leSkinio
padavimas nesustabdo iSieSkojimo veiksmy. ISieSkojimas gali bdti sustabdytas tik jstatymy nustatytais
atvejais teismui pritaikius laikingsias apsaugos priemones.

KEISTA:

2011 12 22 jstatymu Nr. XI-1842 (nuo 2012 07 01)

(Zin., 2012, Nr. 6-178)

7. Kai turtas jkeistas svetimo turto jkeitimu, jkaito davéjas tampa su skolininku subsidiariai
atsakingas nuo jkeitimu uztikrintos prievolés nejvykdymo dienos. Svetimo turto jkeitimu jkeistam turtui negali
bati nustatomas turto administravimas.

KEISTA:

2011 12 22 jstatymu Nr. XI-1842 (nuo 2012 07 01)

(Zin., 2012, Nr. 6-178)

4.226 straipsnis. Jkeitimo pabaiga pinigus deponavus
KEISTA:
2011 12 22 jstatymu Nr. XI-1842 (nuo 2012 07 01)
(Zin., 2012, Nr. 6-178)

Kai jkaito turétojas nesutinka priimti jkeitimu uztikrintos piniginés prievolés dalyko, jkaito davéjas gali
sumoketi atitinkamag suma | notaro (jeigu jkeitimo sandoris patvirtintas notaro) banko ar kitos kredito jstaigos
depozitine sgskaitg. Deponavus visg skolos suma, jkeitimas baigiasi.

4.227 straipsnis. |keitimo lombarde sgvoka

1. Lombarduose gali bati jkei¢Giami asmeninio naudojimo daiktai, kad baty uZtikrintas trumpalaikiy
kredity, kuriuos lombardai suteikia fiziniams asmenims, gragZinimas.

2. Perdavus lombardui jkei€iamus daiktus, jkaito davéjui iSduodamas jkeitimo bilietas.

4.228 straipsnis. Lombardo teisés, pareigos ir atsakomybé

1. Lombardas neturi teisés naudoti jkeisty daikty bei jais disponuoti, iSskyrus Sio straipsnio 3 dalyje
numatytg atvejj.

2. Lombardas atsako uz jkeisty daikty praradimg (zuvima) ir suzalojimg, jeigu nejrodo, kad daiktai
prarasti (zuvo) arba suzaloti dél nenugalimos jégos.

3. Jeigu per nustatytg terming lombardui negrgzinama daikto jkeitimu uztikrinta kredito suma,
lombardas turi teise pasibaigus vieno ménesio terminui parduoti jkeistg daiktg Sio kodekso 4.219 straipsnio 2
ir 5 dalyse, 4.222 ir 4.225 straipsniuose nustatyta tvarka.

4. Pardavus jkeistg daikta, lombardo reikalavimo teisé jkaito davéjui (skolininkui) pasibaigia net ir tuo
atveju, jeigu sumos, gautos pardavus daiktg, neuzteko visi8kai patenkinti lombardo, kaip kreditoriaus,
reikalavimus.

Xl SKYRIUS



DAIKTO SULAIKYMAS

4.229 straipsnis. Daikto sulaikymo teisés turinys

1. Kitam asmeniui priklausan€io daikto teisétas valdytojas, turintis reikalavimo teise | daikto
savininka, gali sulaikyti jo daiktg tol, kol bus patenkintas reikalavimas.

2. Sulaikymo teisé negali biiti jgyvendinama, jeigu néra suéjes reikalavimo jvykdymo terminas.

3. Kiti jstatymai gali nustatyti kitokias daikto sulaikymo taisykles.

4.230 straipsnis. Daikto sulaikymo teisés nedalumas
Daikto sulaikymo teisé nedaloma, todél valdytojas gali sulaikyti visg valdomg daikta, kol bus visiSkai
patenkintas jo reikalavimas.

4.231 straipsnis. Teisé j sulaikyto daikto vaisius

1. Daikto sulaikymo teise turintis asmuo gali pasilikti sulaikyto daikto duodamus vaisius ir tuo
patenkinti savo reikalavimus pirmiau uz kitus kreditorius.

2. 18 1éSy uz daikto duodamus vaisius pirmiausiai sumokamos palikanos, po to tenkinami
reikalavimai, kylantys i§ pagrindinés prievolés.

4.232 straipsnis. Sulaikyto daikto laikymo salygos

1. Daikto sulaikymo teise turintis asmuo privalo daiktg saugoti ir laikyti taip, kad baty uztikrintas jo
saugumas.

2. Sulaikyto daikto sulaikymo teise turintis asmuo negali iSnuomoti, jkeisti, kitaip daikto suvarzyti ar
naudoti pagal tiksline paskirtj, iSskyrus tokj naudojima, kuris bitinas daiktui iSsaugoti, jeigu jstatymas
nenustato ar daiktg sulaikes asmuo ir daikto savininkas nesusitaré kitaip.

3. Jeigu daikto sulaikymo teise turintis asmuo pazeidzia Sio straipsnio 1 ir 2 dalyse nustatytas
pareigas, skolininkas turi teise kreiptis j teisma su pradymu perduoti daiktg jam.

4.233 straipsnis. ISlaidy, susijusiy su daikto sulaikymu, atlyginimas

1. Jeigu daikto sulaikymo teise turintis asmuo turéjo sulaikyto daikto iSlaikymo iSlaidy, jis gali
reikalauti i§ daikto savininko atlyginti Sias iSlaidas, iSskyrus atvejus, kai savininkas jrodo, kad tos iSlaidos
nebuvo batinos.

2. Jeigu daikto sulaikymo teise turintis asmuo daikto sulaikymo laikotarpiu padaro islaidy, kurios
padidina daikto verte, jis gali reikalauti i§ daikto savininko sumokéti pinigy suma, kuria padidéjo daikto verte,
arba kitaip atlyginti Sias iSlaidas.

4.234 straipsnis. leskinio senatis sulaikymo atveju
Daikto sulaikymo teisés jgyvendinimas neturi jtakos ieSkinio senadciai, nustatytai reikalavimui, kurio
teise turi daikto valdytojas.

4.235 straipsnis. Sulaikymo teisés pabaiga

1. Skolininkas, pateikes adekvaty savo prievolés jvykdymo uztikrinimg, turi teise reikalauti, kad
daiktas baty perduotas jam.

2. Daikto sulaikymo teisé baigiasi, kai valdytojas praranda valdymo teise, iSskyrus atvejus, kai daikto
savininkui (skolininkui) sutikus daiktas iSnuomojamas arba jkeiiamas kitiems asmenims.

XIV SKYRIUS
KITO ASMENS TURTO ADMINISTRAVIMAS

4.236 straipsnis. Turto administravimo normy taikymo sritis

1. Sio skyriaus normos reglamentuoja kiekvieno asmens, kuris administruoja kitam asmeniui
nuosavybeés teise priklausant] turtg, veikla, i8skyrus atvejus, kai Sis kodeksas arba kiti jstatymai nustato kitokj
turto administravimo bada.

2. Administravimas nustatomas teismo nutartimi, jstatymu arba sandoriu. Sio kodekso numatytais
atvejais administravimas gali bati nustatomas administraciniu aktu.

3. Nekilnojamojo daikto administravimo faktas registruojamas vieSame registre ir nurodomas jo
administratorius.

4.237 straipsnis. Turto administratorius

1. Turto administratoriumi gali bati fizinis ar juridinis asmuo, kuriam teisés aktai leidZia teikti turto
administravimo paslaugas.

2. Administratorius, sudarydamas sandorius, privalo nurodyti, kad jis veikia kaip administratorius.

4.238 straipsnis. Turto administratoriaus teisé j atlyginima



1. Turto administratorius turi teise | atlyginima, nustatytq administravimg nustatanCiame akte,
iSskyrus atvejus, kai pagal jstatymg administravimas yra nemokamas. Jeigu akte, nustatanciame
administravimg, atlyginimo dydis nenustatytas, jj nustato teismas, atsizvelgdamas | administratoriaus
teikiamy paslaugy rinkos verte.

2. Jeigu su administratoriumi laiku neatsiskaitoma, jis turi teise i§ naudos gavéjui grazintiny IéSy
pasilikti sau suma, kaip uzmokestj uz atliktas administravimo paslaugas, arba, kol bus su juo atsiskaityta, turi
teise sulaikyti turta.

3. Jeigu yra keli naudos gavéjai, jie dél atlyginimo iSmokéjimo administratoriui atsako solidariai.

4. Asmuo, administruojantis turtg be teisinio pagrindo, neturi teisés j atlyginima.

4.239 straipsnis. Turto administravimo rasys

1. Skiriami turto paprastasis administravimas, kai administratorius atlieka visus veiksmus, batinus
turtui i8saugoti arba jo naudojimui pagal tiksline paskirtj uZztikrinti, ir turto visiSkas administravimas, kai
administratorius ne tik turi iSsaugoti turtg, bet taip pat privalo jj gausinti, tvarkyti taip, kad jis duoty pajamuy,
bei naudoti tokiam tikslui, kuris yra palankiausias naudos gavéjui.

2. Administravimo risSis nustatoma administravimg nustatanéiame akte. Jeigu administravimg
nustataniame akte administravimo raSis nenustatyta, laikoma, kad tai paprastasis administravimas.

4.240 straipsnis. Turto paprastojo administravimo turinys

1. Turto paprastojo administravimo atveju administratorius privalo priimti turto duodamus vaisius ir
pajamas, registruoti skolas ir jas apmokéti i§ administruojamo turto, taip pat jgyvendinti kitas teises,
susijusias su turto valdymu ir naudojimu. 1S administruojamo turto gaunamas léSas administratorius turi teise
saugiai investuoti pagal Sio skyriaus normas.

2. Jeigu administruojami vertybiniai popieriai, administratorius turi teise balsuoti, taip pat kitas su
vertybiniais popieriais susijusias teises ir pareigas.

3. Administratorius neturi teisés keisti turto tikslinés paskirties, iSskyrus atvejus, kai tokiems
veiksmams leidimg iSduoda teismas.

4. Teismui leidus, administratorius gali turtg perleisti kitems asmenims atlygintinai arba jj jkeisti,
jeigu tai yra bitina skoloms apmokéti arba turto vertei iSlaikyti. Greitai gendant]j turtg administratorius gali
realizuoti be teismo leidimo.

4.241 straipsnis. Turto visiSko administravimo turinys
Turto visiSko administravimo atveju administratorius, be Sio kodekso 4.240 straipsnyje numatyty
teisiy, taip pat gali perleisti turtg, jj investuoti, jkeisti ar kitaip suvarzyti teise j jj, ar keisti jo tiksline paskirt;.

4.242 straipsnis. Turto administratoriaus prievolés naudos gavéjui

1. Administratorius, vykdydamas savo prievoles, turi laikytis jstatymy ir administravimg nustatancio
akto nustatyty taisykliy. Administratorius neatsako uz turto normaly nusidévéjima, taip pat uz turto vertés
sumazéjima ar turto Zuvimg dél nenugalimos jégos.

2. Administratorius savo prievoles privalo vykdyti apdairiai, sgZiningai ir tik naudos gavéjo interesais.
Administratorius negali jam suteikty teisiy panaudoti savo asmeniniams poreikiams ar treciyjy asmeny
poreikiams tenkinti.

3. Jeigu administratorius taip pat yra ir naudos gavéjas, jis privalo atlikti savo pareigas
atsizvelgdamas | bendrus visy naudos gavéjy interesus, veikdamas nesaliSkai ir vienodai gerbdamas bei
saugodamas visy jy teises.

4. Administratorius turi teise pareiksti su turto administravimu susijusius ieskinius, taip pat jstoti j kity
asmeny pradétg bylg, susijusig su administruojamu turtu.

5. Teismas, nustatydamas administratoriaus civilinés atsakomybés uZ padarytg Zalg dydj, gali,
atsizvelgdamas | tai, kad administratorius veiké neatlygintinai, bei | kitas svarbias aplinkybes, atlygintiny
nuostoliy dydj sumazinti.

4.243 straipsnis. Draudimai turto administratoriui

1. Administratoriui draudziama panaudoti savo funkcijas asmeniniams interesams. Apie kiekvieng
interesy konfliktg administratorius privalo nedelsdamas pranesti naudos gavéjui.

2. Administratorius neturi teisés sujungti ar sumaisyti administruojamo turto su savo turtu, naudoti
administruojamo turto ar informacijos, susijusios su turto administravimu, savo interesams, iSskyrus atvejus,
kai tai leidzia daryti naudos gavéjas ar administravimg nustates aktas.

3. Administratorius neturi teisés perleisti administruojamo turto neatlygintinai kitiems asmenims, taip
pat negali atsisakyti teisiy, kurias naudos gavéjas turi j administruojamg turts.

4. Administratorius neturi teisés administruojamo turto jsigyti nuosavybén, iSskyrus atvejus, kai tai
leidZia naudos gavéjas ar teismas arba kai administruojama turtg jis paveldi.

4.244 straipsnis. Turto administratoriaus ir naudos gavéjo prievolés kitiems asmenims



1. Administratorius néra asmeniSkai atsakingas tretiesiems asmenims pagal prievoles, kurios
atsirado administruojant turtg, iSskyrus atvejus, kai jis veiké savo vardu.

2. Administratorius asmeni8kai atsakingas tretiesiems asmenims, jeigu jis virSijo savo jgaliojimus,
iSskyrus atvejus, kai naudos gaveéjas sandorj véliau patvirtino ar treciasis asmuo zinojo, kad administratorius
veikdamas virsijo savo jgaliojimus.

3. Naudos gavéjas atsako tretiesiems asmenims uz administratoriaus kaltais veiksmais vykdant
funkcijas padarytg Zalg tik ta suma, kurig jis gavo i§ administratoriaus.

4. Pripazjstama, kad administratorius virSijo savo jgaliojimus, jeigu jis vienas atliko tokius veiksmus,
kuriuos galéjo atlikti tik su kitu asmeniu, iSskyrus atvejus, kai tokius veiksmus jis atliko naudingiau, nei i$ jo
buvo reikalaujama.

4.245 straipsnis. Administruojamo turto apraso sudarymas ir draudimas

1. Administratorius privalo sudaryti turto aprasa, apdrausti turta nuo vagystés, gaisro ar Kkity
gaivaliniy nelaimiy, apdrausti savo civiline atsakomybe ar kitaip uztikrinti prievoliy jvykdyma tik tais atvejais,
kai tai nustato jstatymas, administravimg nustatantis aktas ar teismo sprendimas. Ir turtas, ir
administratoriaus civiliné atsakomybé draudziami naudos gavéjo IéSomis, jeigu nenustatyta kitaip.

2. Jeigu administratorius privalo sudaryti turto aprasa, Siame aprase turi bati nurodyta:

1) daikty rdsis, jy verté, paskirtis, buvimo vieta ir individualls pozymiai;

2) vertybiniai popieriai ir grynieji pinigai;

3) su turtu susijusios teisés ir prievolés.

3. Preziumuojama, kad turto aprase nurodytas turtas akto sudarymo dieng yra tinkamos kokybés,
jeigu nejrodyta kitaip.

4. Aprasg administratorius pateikia jj paskyrusiam asmeniui ar institucijai, o akto kopijas — naudos
gavéjui ir kitiems administratoriui Zinomiems su administruojamu turtu susijusiems suinteresuotiems
asmenims. Kiekvienas suinteresuotas asmuo turi teise ginCyti turto aprasa ir reikalauti atlikti turto
inventorizacijg i$ naujo.

4.246 straipsnis. Bendras turto administravimas

1. Kai turtg administruoja keli administratoriai, visus su turto administravimu susijusius sprendimus
priima administratoriy dauguma, jeigu pagal jstatymg ar administravimo nustatymo aktg nereikia visy
administratoriy bendro sprendimo.

2. Jeigu keli administratoriai vengia priimti sprendima, kiti gali kreiptis j teismg leidimo veikti pavieniui
ar pakeisti sprendimy priémimo tvarka.

3. Preziumuojama, kad priimant sprendimg nedalyvaves administratorius pritaria sprendimui, jeigu
jis, suzinojes apie sprendimg, per normaliai reikalingg terming nepareiSkia naudos gavéjui ir kitiems
administratoriams, kad nesutinka su sprendimu.

4. Administratorius kitiems asmenims arba savo atstovui gali pavesti atlikti tik atskirus veiksmus.
Vykdyti visas savo funkcijas administratorius gali pavesti tik kitiems administratoriams. UZ tokiy asmeny
atliktus veiksmus atsako pats administratorius.

4.247 straipsnis. Administratoriy atsakomybé turto bendro administravimo atveju

1. Visi administratoriai uz veiklos pasekmes atsako solidariai, iSskyrus atvejus, kai jy pareigos buvo
paskirstytos pagal jstatyma, teismo sprendimg ar administravimo nustatymo aktg. Tokiu atveju kiekvienas
administratorius atsako tik uz savo veiksmus.

2. Administratorius atleidziamas nuo atsakomybés uz priimtg sprendimg, jeigu nedelsdamas
pareiSkia kitiems administratoriams, kad nesutinka su priimtu sprendimu, ir informuoja apie tai naudos
gavéja. Administratorius gali bati atleistas nuo atsakomybés, jeigu jrodo, kad, pareiSkes kitiems
administratoriams apie nesutikimg su priimtu sprendimu, dél svarbiy prieZzas&iy negaléjo apie tai informuoti
naudos gavéjo.

3. Administratoriai atsako naudos gavéjui uz savo veiksmus, o tais atvejais, kai paveda tuos
veiksmus atlikti kitems asmenims, — ir uZ ty asmenuy, kuriems buvo pavede juos atlikti, veiksmus.

4.248 straipsnis. Administruojamo turto investavimas

1. Administruojamas turtas investuojamas naudos gavéjo vardu, jeigu kitaip nenustato jstatymas ar
administravimo nustatymo aktas.

2. Preziumuojama, kad administratorius turtg investavo saugiai, jeigu:

1) turtas investuotas j nekilnojamuosius daiktus;

2) turtas investuotas | valstybés vertybinius popierius.

3. Nesaugiai investaves turtg administratorius atsako uz visus nuostolius.

4.249 straipsnis. IS administruojamo turto gauty pajamy naudojimas ir apskaita
1. 18 administruojamo turto gauty pajamy administratorius turi teise:
1) sumokeéti draudimo jmokas, susijusias su administruojamu turtu;



2) apmokéti turto remonto ir iSlaikymo islaidas;

3) sumokeéti turto mokescius;

4) panaudoti dalj turto amortizaciniams atskaitymames;

5) vykdyti kitas su turto administravimu susijusias prievoles.

2. Administratorius privalo tvarkyti pajamy ir iSlaidy apskaitg. Pasibaigus kalendoriniams metams,
administratorius privalo pateikti detalig savo veiklos ataskaitg. Jeigu yra keli turto administratoriai, jie privalo
parengti bendrg ataskaitg, iSskyrus atvejus, kai jy teisés buvo padalytos.

3. Administratorius privalo leisti naudos gaveéjui tikrinti sgskaitas ir kitus finansinés atskaitomybés
dokumentus. Kiekvienas suinteresuotas asmuo gali kreiptis j teismg ir reikalauti paskirti administratoriaus
veiklos ir pateiktos ataskaitos audita.

4.250 straipsnis. Turto administravimo pabaiga

Turto administravimas baigiasi:

1) pasibaigus naudos gavéjo teiséms j administruojamg turtg;

2) pasibaigus administravimo terminui ar jvykus salygai, numatytai administravimo nustatymo akte;

3) iSnykus priezastims, dél kuriy buvo nustatytas administravimas, arba pasiekus tikslg, kuriam buvo
nustatytas administravimas;

4) panaikinus turto administravima.

4.251 straipsnis. Turto administratoriaus jgaliojimy pabaiga

1. Turto administratoriaus jgaliojimai baigiasi:

1) administratoriui mirus, likvidavus administratoriy juridinj asmenj ar iSkélus jam bankroto bylg;
2) administratoriui atsisakius jgaliojimy;

3) administratoriy pripazinus neveiksniu Sioje srityje ar ribotai veiksniu Sioje srityje;

KEISTA:

2015 03 26 jstatymu Nr. XlI-1566 (nuo 2016 01 01)

(TAR, 2015, Nr. 2015-05573)

4) pakeitus vieng administratoriy kitu;

5) panaikinus administravima.

2. Administratorius gali atsisakyti savo jgaliojimy. Apie tai prie§ ménesj jis turi pranesti jj paskyrusiam
asmeniui ar institucijai, naudos gavéjui ir kitiems administratoriams, jeigu administratoriai yra keli.

3. Administratorius, kuris laiku nepranesé apie savo atsistatydinimag, turi atlyginti dél atsistatydinimo
atsiradusius nuostolius, iSskyrus atvejus, kai pranesti jis negaléjo dél svarbiy priezasciy.

4. Naudos gaveéjas ar kitas suinteresuotas asmuo gali reikalauti pakeisti administratoriy, jeigu Sis
netinkamai vykdo savo funkcijas.

5. Mirus administratoriui, jo jpédiniai nedelsdami turi apie tai pranesti administratoriy paskyrusiam
asmeniui ar institucijai ir naudos gavéjui. ki naujo administratoriaus paskyrimo jo jpédiniai pagal galimybes
privalo saugoti turta.

4.252 straipsnis. Turto administravimo pabaigos pasekmés

1. Pasibaigus administravimui, administratorius turi pateikti ataskaitg jj paskyrusiam asmeniui
(institucijai), naudos gavéjui, taip pat kitiems administratoriams, perduoti turtg jo buvimo vietoje bei grazinti
viska, kg gavo vykdydamas pareigas, iSskyrus atlyginimg uz administravima.

2. Jeigu administratorius sudaro sandorj po administravimo panaikinimo apie administravimo
panaikinimg nezinodamas ir negalédamas zinoti, toks sandoris galioja ir yra privalomas naudos gavéjui. Ta
pati taisyklé taikoma ir sandoriams, kurie buvo batini administruojamam turtui iSsaugoti. Naudos gavéjui taip
pat privalomi sandoriai, kuriuos tretieji asmenys su administratoriumi sudaré neZinodami ir negalédami Zinoti
apie administravimo pabaiga.

XV SKYRIUS
DAIKTUY, DAIKTINIY TEISIY IR JURIDINIY FAKTY REGISTRAVIMAS

4.253 straipsnis. Registravimo objektai

1. Registruojami daiktai — nekilnojamieji daiktai ir pagal prigimtj kilnojamieji daiktai, kurie yra
suformuoti jstatymo nustatyta tvarka ir kuriy jgijimo ir perleidimo pagrindy registravimg nustato teisés aktai.

2. Sio straipsnio 1 dalyje nurodyti daiktai, teisiy j juos suvarzymai, daiktinés teisés, o jstatymy
numatytais atvejais — ir juridiniai faktai, turi bati registruojami vieSame registre.

4.254 straipsnis. Registruojami juridiniai faktai
VieSame registre turi bati registruojami su daiktais, teisiy j juos suvarzymais bei daiktinémis teisémis
susije Sie juridiniai faktai:



1) sandoriai ir sprendimai, kuriais keiCiamas registruojamo daikto teisinis statusas ar i§ esmés
kei¢iamos jo valdymo, naudojimo ir disponavimo juo galimybes;

2) registruojamo daikto bendraturéiy sutartys dél bendro daikto;

3) registruoto daikto paveldéjimas;

4) registruoto daikto arestas;

5) registruoto daikto (dydzio, paskirties ir pan.) ir daiktines teises j jj turiniy asmeny pavardés,
juridiniy asmeny pavadinimo pasikeitimai;

6) civilinés bylos dél registruojamo daikto teisinio statuso iSkélimo faktas;

7) isiteiséje teismo sprendimai, turintys jtakos registruojamo daikto teisiniam statusui, bei atitinkamos
teismo nutartys;

8) turto administravimo faktas;

9) naujo daikto suformavimo ar buvusio daikto iSnykimo faktas.

4.255 straipsnis. Juridiniy fakty registravimo vieSame registre teisiniai pagrindai

Juridiniy fakty jvykima patvirtinantys dokumentai, kuriais remiantis Sie juridiniai faktai registruojami
vieSame registre, yra:

1) valstybés valdzios ar valdymo institucijos sprendimas;

2) teismo sprendimas, nutartis, nutarimas, nuosprendis;

3) jstatymy nustatyty institucijy ar pareigiiny sprendimas arestuoti turtg;

4) turto savininko santuoka, iStuokg, vardo, pavardés pakeitimg, mirtj liudijantys dokumentai;

KEISTA:

2015 12 03 jstatymu Nr. XII-2112 (nuo 2017 01 01)

(TAR, 2015, Nr. 2015-19698)

INFOLEX PASTABA: 2015 12 03 jstatymu Nr. XII-2112 (TAR, 2015, Nr. 2015-19698) nustatyta, kad
civilinés biklés akty jrasy jregistravimo liudijimai, iSduoti iki jstatymo Nr. X11-2112 jsigaliojimo (2017 01 01),
turi jrodomajg galia.

5) paveldéjimo teisés liudijimas;

6) teismo praneSimas apie civilinés bylos dél registruojamo turto teisinio statuso iSkélimg;
7) rasytiniai sandoriai;

8) turto pardavimo varzytynése, aukcione sutartis (aktas);

9) kiti jstatymy nustatyti dokumentai.

4.256 straipsnis. Prasymai jregistruoti daiktus, teisiy j juos suvarzymus, daiktines teises ar

juridinius faktus

1. Asmuo, norintis jregistruoti daiktg, teisiy j jj suvarzymus, daiktines teises ar juridinius faktus, vieSo
registro tvarkytojui paduoda nustatytos formos pradyma.

2. Pra8ymga jregistruoti daiktg ir nuosavybés teises j jj paduoda daiktg jgijes asmuo, o registruojant
daiktines teises | svetimg daikta, taip pat teisiy j daiktus suvarzymus, — Siy teisiy turétojas, suinteresuotas jy
jregistravimu asmuo arba notaras. PraSymg jregistruoti juridinius faktus paduoda jgaliota institucija ar
suinteresuotas jy jregistravimu asmuo. Pra8ymag asmuo paduoda pats arba per savo atstova, turintj jstatymy
nustatyta tvarka iSduotg jgaliojima.

KEISTA:

2011 12 22 jstatymu Nr. XI-1842 (nuo 2012 07 01)

(Zin., 2012, Nr. 6-178)

3. Kartu su praSymu jregistruoti turi bati pateikiami daikto jgijimg nuosavybén, teisiy j jj suvarzymus,
daiktiniy teisiy buvimg ar juridiniy fakty jvykima patvirtinantys dokumentai.

4. Dokumentus priémes registro tvarkytojas privalo iSduoti jy pridavimg patvirtinantj dokumentg
dokumentus pridavusiam asmeniui, jei Sis asmuo pageidauja.

4.257 straipsnis. Prasymo jregistruoti daiktus, teisiy j juos suvarzymus, daiktines teises ar
juridinius faktus nagrinéjimas ir sprendimo priémimas

1. PraSymg jregistruoti daiktus, teisiy | juos suvarzymus, daiktines teises ar juridinius faktus
nagrinéja ir sprendimus priima vieso registro tvarkytojas. Kai praSymas iSnagrinéjamas, gali bati priimami Sie
sprendimai: praSyma tenkinti — jregistruoti daiktus, teisiy j juos suvarzymus, daiktines teises ar juridinius
faktus — arba praSymg atmesti — atsisakyti jregistruoti daiktus, teisiy j juos suvarzymus, daiktines teises ar
juridinius faktus. |statymo numatytais atvejais vieSo registro tvarkytojas gali atidéti sprendimo priémima,
nurodydamas aplinkybes, kurios trukdo jregistruoti, ir nustatydamas terming Sioms aplinkybéms paS3alinti.

2. Priémus sprendimg jregistruoti daiktus, teisiy | juos suvarzymus, daiktines teises ar juridinius
faktus, iSduodami dokumentai, patvirtinantys jy jregistravimg vieSame registre.



3. Atlyginimg uz daikty, teisiy j juos suvarzymy, daiktiniy teisiy ir juridiniy fakty jregistravimg nustato
teisés aktai.

4.258 straipsnis. Jregistravimo ar atsisakymo jregistruoti daiktus, teisiy j juos suvarzymus,
daiktines teises ir juridinius faktus apskundimas
|registravimg ar atsisakymg jregistruoti daiktus, teisiy j juos suvarzymus, daiktines teises ir juridinius
faktus suinteresuoti asmenys gali jstatymy nustatyta tvarka apskysti teismui.

4.259 straipsnis. Daikty, teisiy j juos suvarzymy, daiktiniy teisiy ir juridiniy fakty
jregistravimo momentas
Daiktai, teisiy j juos suvarzymai, daiktinés teisés ir juridiniai faktai laikomi jregistruotais, kai atitinkami
duomenys teisés akty nustatyta tvarka jraSomi vieSame registre.

4.260 straipsnis. Zalos, atsiradusios dél vieso registro tvarkytojo kaltés, atlyginimas

1. Dél vieSo registro tvarkytojo kaltés atsiradusi Zala atlyginama jstatymy nustatyta tvarka. Asmuo
dél zalos atlyginimo j vieSo registro tvarkytojg turi kreiptis ne véliau kaip per vieng ménesj nuo suzinojimo
apie nuostoliy atsiradimg dienos.

2. VieSo registro tvarkytojas uz asmeny patirtg Zalg neatsako esant bendriems atleidimo nuo
civilinés atsakomybés pagrindams, taip pat tais atvejais, kai zalg patyre asmenys:

1) pateiké registro tvarkytojui neteisingus duomenis;

2) per vieng ménesj nuo suzinojimo apie netiksly ar neteisingg jraSg vieSame registre nesiemé
jstatymy nustatyty priemoniy pazeistoms teisems apginti.

3. GincCus dél zalos atlyginimo sprendzia teismas.

4.261 straipsnis. Teisé naudotis vieSo registro duomenimis

Kiekvienas fizinis ar juridinis asmuo turi teise naudotis vieSo registro duomenimis, iSskyrus jstatymy
nustatytus apribojimus. Atlyginimo uZ naudojimasi vieSo registro duomenimis tvarkg ir dydj nustato
Vyriausybé.

4.262 straipsnis. Registro duomeny teisinis statusas
Jrasyti j vieSg registrg duomenys laikomi teisingais ir iSsamiais, kol nenugin&ijami jstatymy nustatyta
tvarka.




